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Informe del auditor independiente

A los Sefiores Aportantes de:
Ameris Desarrollo Inmobiliaria VIl Fondo de Inversion

Hemos efectuado una auditoria a los estados financieros adjuntos de Ameris Desarrollo Inmobiliario VIII
Fondo de Inversion, que comprenden los estados de situacion financiera al 31 de diciembre de 2022 y los
correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el
periodo comprendido entre el 3 de febrero y el 31 de diciembre de 2022 y las correspondientes notas a los
estados financieros.

Responsabilidad de la Administracién por los estados financieros

Ameris Capital Administradora General de Fondos S.A. es responsable por la preparacion y presentacién
razonable de estos estados financieros de acuerdo con Instrucciones y Normas de preparacion y
presentacion de informacion financiera emitidas por la Comision para el Mercado Financiero descritas en la
Nota 2. Esta responsabilidad incluye el disefio, implementacién y mantencion de un control interno pertinente
para la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros que estén exentos de
representaciones incorrectas significativas, ya sea debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre estos estados financieros a base de nuestra
auditoria. Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo con Normas de Auditoria Generalmente Aceptadas en
Chile. Tales normas requieren que planifiquemos y realicemos nuestro trabajo con el objeto de lograr un
razonable grado de seguridad que los estados financieros estan exentos de representaciones incorrectas
significativas.

Una auditoria comprende efectuar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los montos y
revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor,
incluyendo la evaluacion de los riesgos de representaciones incorrectas significativas de los estados
financieros, ya sea debido a fraude o error. Al efectuar estas evaluaciones de los riesgos, el auditor
considera el control interno pertinente para la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros de la entidad con el objeto de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las
circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la
entidad. En consecuencia, no expresamos tal tipo de opiniéon. Una auditoria incluye, también, evaluar lo
apropiadas que son las politicas de contabilidad utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones contables
significativas efectuadas por la Administracién, asi como una evaluacién de la presentacion general de los
estados financieros.
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Alfredo Barros Errazuriz 1954, Piso 18, Providencia, Santiago, Chile
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Surlatina Auditores Ltda. es una firma independiente de HLB, una red global de firmas de auditoria y asesoria independientes,
cada una de las cuales es una entidad legal separada independiente y, como tal, no tiene responsabilidad por los actos y
omisiones de ningln otro miembro. Para mas antecedentes visitar hlb.global
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Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionarnos una base para nuestra opinién de auditoria.

Opinién

En nuestra opinién, los mencionados estados financieros presentan razonablemente, en todos sus aspectos
significativos, la situacion financiera de Ameris Desarrollo Inmobiliario VIII Fondo de Inversién al 31 de
diciembre de 2022 y el resultado de sus operaciones y los flujos de efectivo por el periodo comprendido
entre el 3 de febrero y el 31 de diciembre de 2022, de acuerdo con Instrucciones y Normas de preparacion y
presentacion de informacion financiera emitidas por la Comisién para el Mercado Financiero descritas en la
Nota 2.

Enfasis en un asunto - Bases de Contabilizacién

Como se indica en Nota 2.5.3, de acuerdo a instrucciones de la Comisién para el Mercado Financiero en su
Oficio Circular N° 592 de fecha 6 de abril de 2010, los estados financieros adjuntos no se presentan en base
consolidada con las sociedades sobre las cuales el Fondo posee el control directo, indirecto o por cualquier
otro medio. Dichas inversiones se registran utilizando el método de la participacién. Esta situacién constituye
una base de contabilizacidn distinta a las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF). No se
modifica nuestra opinién referida a este asunto.

Otros asuntos - Estados complementarios

Nuestra auditoria fue efectuada con el propdsito de formarnos una opinién sobre los estados financieros
tomados como un todo. Los estados complementarios, que comprenden el resumen de cartera de
inversiones, el estado de resultados devengados y realizados y estado de utilidad para la distribucion de
dividendos contenidos en anexo adjunto, se presentan con el propésito de efectuar un analisis adicional y no
es una parte requerida de los estados financieros. Tal informacion suplementaria es responsabilidad de la
Administracién del Fondo y fue derivada de, y se relaciona directamente con, los registros contables y otros
registros subyacentes utilizados para preparar los estados financieros. La mencionada informacion
suplementaria ha estado sujeta a los procedimientos de auditoria aplicados en la auditoria de los estados
financieros y a ciertos procedimientos adicionales, incluyendo la comparacion y conciliacion de tal
informacion suplementaria directamente con los registros contables y otros registros subyacentes utilizados
para preparar los estados financieros o directamente con los mismos estados financieros y los otros
procedimientos adicionales, de acuerdo con normas de auditoria generalmente aceptadas en Chile. En
nuestra opinion, la mencionada informacion suplementaria al 31 de diciembre de 2022 se presenta
razonablemente en todos los aspectos significativos en relacién con los estados financieros tomados como
un todo.

Santiago, Chile
22 de marzo de 2023




Estados de Situacidon Financiera
Al 31 de diciembre 2022
(En miles de pesos - M$)

Ameris /=

31.12.2022

Notas MS
ACTIVOS
Activos corrientes:
Efectivo y efectivo equivalente (11) 7.684
Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados -
Activos financieros a costo amortizado -
Cuentas y documentos por cobrar por operaciones (21) 109
Otros documentos y cuentas por cobrar -
Otros activos -
Total activos corrientes 7.793
Activos no corrientes:
Activo financiero a valor razonable con efecto en resultado -
Activos financieros a valor razonable con efecto en otros resultados integrales -
Activos financieros a costo amortizado -
Cuentas y documentos por cobrar por operaciones -
Otros documentos y cuentas por cobrar -
Inversiones valorizadas por el método de la participacion (15) 27.651
Otros activos -
Total activos no corrientes 27.651
Total activos 35.444
PASIVOS
Pasivos corrientes:
Pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados -
Prestamos -
Otros pasivos financieros -
Cuentas y documentos por pagar por operaciones -
Remuneraciones Sociedad Administradora -
Otros documentos y cuentas por pagar (23) 1.474
Otros pasivos -
Total pasivos corrientes 1.474

Pasivos no Corrientes:

Préstamos
Otros pasivos financieros

Otros documentos y cuentas por pagar
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Estados de Situacidon Financiera “0

Al 31 de diciembre 2022 Ameris (/=

(En miles de pesos - M$)

31.12.2022
Notas M$

Total pasivo no corriente -
PATRIMONIO NETO

Aportes 115.247
Otras reservas -
Resultados acumulados -
Resultado del ejercicio (81.277)
Dividendos provisorios -
Total patrimonio neto 33.970
Total pasivos 35.444

Las notas adjuntas nimeros 1 al 51 forman parte integral de estos Estados Financieros.
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Estados de Resultados Integrales

Por el periodo comprendido entre el 3 de febrero y el 31 de diciembre de 2022.
(En miles de pesos - M$)

Ingresos/(pérdidas) de la operacién

Intereses y reajustes

Ingresos por Dividendos

Diferencias de cambio netas sobre activos financieros a costo amortizado
Diferencias de cambio netas sobre efectivo y efectivo equivalente

Cambios netos en valor razonable de activos financieros y pasivos financieros a valor razonable con efecto en

resultados.
Resultado en venta de instrumentos financieros
Resultado en inversiones valorizadas por el método de la participacion

Otros

Ameris /=

NOTAS

N°

(25)

(30)

03.02.2022 al
31.12.2022

MS

512

(71.279)

Total ingresos/(pérdidas) netos de la operacién

(70.767)

Gastos

Remuneracion comité vigilancia
Comisién de administracion

Honorarios por custodia y administracion
Costos de transacciéon

Otros gastos de operacién

(32)

(43)

(917)

(9.593)

Total gastos de operacion

(10.510)

Utilidad/(pérdida) de la operacién

Costos financieros

(81.277)

Resultado del ejercicio

(81.277)

Ajustes por conversion

Total de otros resultados integrales

Total resultado integral

(81.277)

Las notas adjuntas nimeros 1 al 51 forman parte integral de estos Estados Financieros
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Estados de Cambios en el Patrimonio A\
°
Por el periodo comprendido entre el 3 de febrero y el 31 de diciembre de 2022. Amerls U e ‘f
(En miles de pesos - M$)
Otras Reservas
Cobertura de Flujo de Inversiones Valorizadas por el Método de la Resultados Resultado del Dividendos
Aportes Caja Conversion Participacion Otras Total Acumulados Ejercicio Provisorios Total
MS MS MS MS MS  MS MS MS MS MS
Saldoinicial al 03-02-2022 - - - - - - - - - -
Cambios contables - - - - - - - - - -
Subtotal - - - - - - - - - -
Aportes 115.247 - - - - - - - - 115.247
Repartos de patrimonio - - - - - - - - - -
Repartos de dividendos - - - - - - - - - -
Resultados integrales del
ejercicio
Resultados del ejercicio - - - - - - - (81.277) - (81.277)
Otros resultados integrales - - - - - - - - - -
Otros movimientos - - - - - - - - - -
Saldo final al 31-12-2022 115.247 - - - - - - (81.277) - 33.970

Las notas adjuntas niumeros 1 al 51 forman parte integral de estos Estados Financieros
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Estados de Flujos de Efectivo

Por el periodo comprendido entre el 3 de febrero y el 31 de diciembre de 2022.

(En miles de pesos - M$)

Flujos de efectivo originados por actividades de la operacién
Compra de activos financieros

Venta de activos financieros

Intereses, diferencias de cambio y reajustes recibidos
Dividendos recibidos

Cobranza de cuentas y documentos por cobrar

Pago de cuentas y documentos por pagar

Otros gastos de operacién pagados

Otros ingresos de operacion percibidos

Ameris (/=

03.02.2022 al
31.12.2022

Notas
M$

(25) 512

(9.145)

Flujo neto originado por actividades de la operacion

(8.633)

Flujos de efectivo originados por actividades de inversion
Compra de activos financieros

Venta de activos financieros

Intereses, diferencias de cambio y reajustes recibidos
Dividendos recibidos

Otros gastos de inversidn pagados

(15) (98.930)

Flujo neto originado por actividades de inversion

(98.930)

Flujos de efectivo originado por actividades de financiamiento
Obtencidn de préstamos

Pago de Préstamo

Aportes

Repartos de patrimonio

Repartos de dividendos

Otros

115.247

Flujo neto originado por actividades de financiamiento

115.247

Aumento (disminucidn) neto de efectivo y efectivo equivalente
Saldo inicial de efectivo y efectivo equivalente

Diferencias de cambio netas sobre efectivo y efectivo equivalente

7.684

Saldo final de efectivo y efectivo equivalente

(11) 7.684

Las notas adjuntas nimeros 1 al 51 forman parte integral de estos Estados Financieros.
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Notas Explicativas

L
Por el periodo comprendido entre el 3 de febrero y el 31 de diciembre de 2022. Ame‘rls (/e .‘J
(En miles de pesos - M$)

Nota 1 Informacion General

El fondo denominado “Ameris Desarrollo Inmobiliario VIII Fondo de Inversién” (el “Fondo”), administrado por Ameris Capital
Administradora General de Fondos S.A. (la “Administradora” o “Sociedad Administradora”), todo ello conforme a las
disposiciones de la ley N° 20.712 sobre administracién de Fondos de Terceros y Carteras Individuales.

De conformidad con la clasificacién del Fondo, éste no permite a los aportantes (en adelante los “Aportantes” o los “Participes”)
el rescate de sus cuotas.

Los aportes que integren el Fondo quedaran expresados en una serie de cuotas de participacion del Fondo (en adelante las
“Cuotas”), las que tendran las caracteristicas reflejadas en el Titulo VI del Reglamento Interno.

El Fondo estd dirigido a Inversionistas Calificados. Las Cuotas solamente pueden ser adquiridas por inversionistas calificados, de
aquellos a que hace referencia la letra f) del articulo 4 Bis de la Ley N°18.045 y la Norma de Caracter General N2216 del afio 2008
de la Comisién (en adelante los “Inversionistas”).

De conformidad con lo anterior, para efectos de adquirir Cuotas del Fondo, los Inversionistas deberan adjuntar al momento de la
firma de la promesa referida en el nimero VEINTIUNO del Reglamento Interno o al momento de realizar una suscripcion o una
compraventa de Cuotas, una declaracion en la que den cuenta que cumplen con lo dispuesto en el Reglamento Interno.

En el caso de las suscripciones o compraventas de Cuotas que se efectien en bolsa, deberad darse cumplimiento al procedimiento
fijado por la misma bolsa para la transferencia de las Cuotas. En estos casos seran los corredores de bolsa correspondientes los
encargados de exigir que se suscriba la declaracion antes referida por parte del Inversionista. En el caso de las suscripciones de
Cuotas que se efectien fuera de las bolsas de valores en las cuales se han inscrito dichas Cuotas, sera la Administradora la
responsable de exigir que se suscriba dicha declaracién. Por su parte, si se trata de una compraventa de Cuotas fuera de bolsa, la
referida responsabilidad sera del Aportante vendedor.

A la Administradora no le corresponde pronunciarse sobre la transferencia de Cuotas y esta obligada a inscribir, sin mas tramite,
los traspasos o transferencias que se le presenten, a menos que no se ajusten a lo dispuesto en la Ley, su Reglamento, el
Reglamento Interno o a las politicas internas de la Administradora.

La Administradora debera velar por que él o los Inversionistas que contemplen invertir en las Cuotas del Fondo cumplan con los
requisitos establecidos en el Reglamento Interno, en forma previa a su inscripcion en el Registro de Aportantes del Fondo.

En Sesién Extraordinaria de Directorio de Ameris Capital Administradora General de Fondos S.A. reducida a escritura publica en
la Notaria Raul Undurraga Laso con fecha 23 de septiembre de 2021 se creé Ameris Desarrollo Inmobiliario VIII Fondo de

Inversién.

Con fecha 30 de septiembre de 2021 se realiza el depdsito del Reglamento Interno en la Comision para el Mercado Financiero, el
cual, a la fecha, no ha sufrido modificaciones.

El Fondo inicio operaciones el 3 de febrero de 2022, para la Serie Unica cuando se enterd el primer aporte.
La moneda de contabilizacién del Fondo sera el peso chileno.
El valor contable del patrimonio del Fondo se calculara al menos trimestralmente.

El valor contable del Fondo y el niumero total de Cuotas en circulacién se informara a través de la pagina web de la
Administradora www.ameris.cl a mas tardar en el quinceavo dia habil siguiente a la fecha de presentacidon de los Estados
Financieros del Fondo a la Comisidn.

El plazo de duracidn del Fondo sera de 7 afios contados desde el dia en que se suscriba y pague la primera Cuota, plazo que
podrd ser prorrogado sucesivamente por 2 periodos de 1 afio cada uno, por acuerdo adoptado en Asamblea Extraordinaria de
Aportantes con el voto favorable de la mayoria absoluta de las cuotas suscritas y pagadas del Fondo. Esta Asamblea deberd
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Notas Explicativas ““

L
Por el periodo comprendido entre el 3 de febrero y el 31 de diciembre de 2022. Ame‘rls (/e .‘J

(En miles de pesos - M$)

Nota 1 Informacion General, continuacion

celebrarse con anticipacion a la fecha del vencimiento del plazo de duracién original o de sus prérrogas. En caso de acordarse la
prérroga del plazo de duracion del Fondo en los términos sefialados precedentemente, se informara de ello directamente a los
Aportantes a través de los medios establecidos para tales efectos en el Reglamento Interno.

El Fondo contara con una Serie Unica de Cuotas. Para invertir en las Series de Cuotas del Fondo, los Aportantes deberan cumplir

con los requisitos que se indican a continuacién:

Valor Moneda en que se Otras

cuota recibiran aportes y se caracteristicas
Denominacién Requisitos para Suscribir (de ingreso) inicial pagaran rescates relevantes
UNICA Ser inversionistas calificados, de aquellos a que hace referencia la 1UF Pesos moneda nacional  No Contempla

letra f) del articulo 4 Bis de la Ley N°18.045 y la Norma de Caracter
General N2216 del aiflo 2008 de la Comisidn.

Nota 2 Bases de Preparacion

Los principales criterios contables utilizados en la preparacion de estos estados financieros se exponen a continuacion. Estos
principios han sido aplicados sistematicamente a todos los ejercicios presentados, a menos que se indique lo contrario.

2.1 Declaracion de Cumplimiento

Los presentes estados financieros del Fondo de Inversidn han sido preparados de acuerdo con las normas impartidas en el Oficio
circular N°592 de la Comisién para el Mercado Financiero y complementarios, las que estan basadas en las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF), excepto por lo siguiente: No se realiza consolidacion de las sociedades de las
cuales el Fondo mantiene control directo, indirecto o por cualquier medio. La informacién de estas sociedades se presenta como

inversiones valorizadas por el método de la participacion.

2.2 Aprobacion Estados Financieros

El Directorio de la Sociedad Administradora ha tomado conocimiento y aprobd los presentes Estados Financieros en su sesién

extraordinaria de Directorio de fecha 22 de marzo de 2023.

2.3 Periodo Cubierto

Los presentes Estados Financieros del Fondo, comprenden los Estados de Situacidon Financiera al 31 de diciembre de 2022,
Estados de Cambios en el Patrimonio, Estados de Resultados Integrales, y Estados de Flujos de Efectivo por el periodo
comprendido desde el 03 de febrero al 31 de diciembre de 2022.

2.4 Cambios contables

Al 31 de diciembre de 2022, el Fondo no presenta ningiin cambio en los criterios contables utilizados en la presentacién de sus

Estados Financieros.

2.5 Bases de Medicion

Los Estados Financieros, han sido preparados sobre la base del costo histérico con excepcidon de las siguientes partidas

importantes incluidas en el Estado de Situacién Financiera:
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Notas Explicativas A\

L
Por el periodo comprendido entre el 3 de febrero y el 31 de diciembre de 2022. Ame‘rls (/e .‘J
(En miles de pesos - M$)

Nota 2 Bases de Preparacion, continuacion
2.5.1 Activos financieros a valor razonable con efecto en resultado

Un activo financiero es clasificado como a valor razonable con efecto en resultados si es adquirido principalmente con el
propdsito de su negociacion (venta o recompra en el corto plazo) o es parte de una cartera de inversiones financieras
identificables que son administradas en conjunto y para las cuales existe evidencia de un escenario real reciente de realizacion
de beneficios de corto plazo. Los derivados también son clasificados como a valor razonable con efecto en resultados. El Fondo
adopté la politica de no utilizar contabilidad de cobertura.

2.5.2 Activos financieros a costo amortizado

Los activos financieros a costo amortizado son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables y vencimiento
fijo, sobre los cuales la Administracién tiene la intencidn de percibir los flujos de intereses, reajustes y diferencias de cambio de
acuerdo con los términos contractuales del instrumento.

El Fondo evallia a cada fecha del Estado de Situacion Financiera si existe evidencia objetiva de desvalorizacidn o deterioro en el
valor de un activo financiero o grupo de activos financieros bajo esta categoria.

2.5.3 Inversiones valorizadas por el método de participacion (subsidiarias y asociadas)

De acuerdo a las disposiciones establecidas en el Oficio Circular N°592 de la Comisién para el Mercado Financiero, el Fondo no
presenta estados financieros consolidados requeridos por las NIIF, por lo que las inversiones en sociedades sobre las cuales se
mantiene el control directo o indirecto, se valorizan utilizando el método de la participacion. Se asume que existe control cuando
el Fondo esta expuesto o tiene derecho a rendimientos variables procedentes de su implicacion en la participada y tiene la
capacidad de influir en esos rendimientos a través de su poder de ésta.

Una asociada es una entidad sobre la que el Fondo tiene influencia significativa pero no control o control conjunto, de sus
politicas financieras y de operacién.

Las inversiones en asociadas se contabilizan por el método de la participaciéon e inicialmente se reconocen por su costo, que
incluye los costos de transaccion.

La participacién del Fondo en las pérdidas o ganancias posteriores a la adquisicion de sus subsidiarias y asociadas se reconoce en
resultados, y su participacién en los movimientos patrimoniales posteriores a la adquisicién que no constituyen resultados, se
imputan a las correspondientes reservas de patrimonio y se reflejan segiin corresponda en el estado de resultados integrales.

Cuando la participacién del Fondo en las pérdidas de una subsidiaria o asociada es igual o superior a su participacién en la
misma, incluida cualquier otra cuenta a cobrar no asegurada, el Fondo no reconoce pérdidas adicionales, a no ser que haya
incurrido en obligaciones o realizados pagos en nombre de la subsidiaria o asociada. Las ganancias no realizadas por
transacciones entre el Fondo y sus subsidiarias o asociadas se eliminan en funcién del porcentaje de participacién de la Sociedad
en éstas.

También se eliminan las pérdidas no realizadas, excepto si la transaccién proporciona evidencia de pérdida por deterioro del
activo que se transfiere. Cuando es necesario para asegurar su uniformidad con las politicas adoptadas por el Fondo, se
modifican las politicas contables de las subsidiarias y asociadas. Las ganancias o pérdidas de dilucion en subsidiarias o asociadas
se reconocen en el Estado de Resultados Integrales.
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Notas Explicativas A\

.
Por el periodo comprendido entre el 3 de febrero y el 31 de diciembre de 2022. Ame'rls (/e '/J
(En miles de pesos - M$)

Nota 2 Bases de Preparacion, continuacion

2.6 Conversion de moneda extranejera
a) Moneda funcional y de presentacion

Estos Estados Financieros han sido preparados en pesos chilenos, que es la moneda funcional y de presentacion del Fondo,
segun andlisis de la Norma Internacional de Contabilidad N°21 (NIC 21). Toda la informacién presentada en pesos chilenos ha
sido redondeada a la unidad de mil mas cercana (MS).

b) Transacciones y saldos

Las transacciones en unidades de fomento se convierten a la moneda funcional en la fecha de la transaccién. Los activos y
pasivos monetarios denominados en unidades de fomento son convertidos a moneda funcional utilizando la tasa de cambio a la
fecha de reporte. La diferencia surgida de la conversién se reconoce en los resultados del Fondo. Las paridades utilizadas
corresponden a las informadas por el Banco Central de Chile el dia de la valorizacidn y que son publicadas al dia habil siguiente.

Fecha 31.12.2022
Moneda S
Unidad de Fomento 35.110,98

2.7 Uso de estimaciones y juicios

La Administracién hace estimaciones y formula supuestos respecto del futuro. Las estimaciones contables resultantes, por
definicion, rara vez van a ser equivalentes a los resultados reales relacionados. Las estimaciones y supuestos que tienen un
riesgo significativo de causar ajustes importantes a los valores contables de activos y pasivos dentro del préximo ejercicio
financiero se describen a continuacion:

Valor razonable de instrumentos que no cotizan en un mercado activo o sin presencia bursatil

El valor razonable de tales valores no cotizados en un mercado activo puede ser determinado por el Fondo utilizando fuentes de
precios (tales como, agencias de fijacion de precios) o precios indicativos de “market makers” para bonos o deuda. Las
cotizaciones de corredores obtenidas de fuentes de fijacidon de precios pueden ser meramente indicativas.

El Fondo puede aplicar criterio sobre la cantidad y calidad de las fuentes de precios utilizadas. Cuando no se dispone de ningun
dato de mercado, el Fondo puede fijar el precio de las posiciones utilizando sus propios modelos, los cuales normalmente se
basan en métodos y técnicas de valorizacion generalmente reconocidos como norma dentro de la industria. Los “inputs” de
estos modelos son principalmente flujos de efectivo descontados.

Los modelos empleados para determinar valores razonables son validados y revisados periddicamente por personal
experimentado en la Sociedad Administradora, independientemente de la entidad que los cred. Los modelos empleados para
titulos de deuda se basan en el valor presente neto de flujos de efectivo futuros estimados, ajustados por factores de riesgo de
liquidez, de crédito y de mercado, de corresponder. Los modelos utilizan datos observables, en la medida que sea practicable.
Sin embargo, factores tales como riesgo crediticio (tanto propio como de la contraparte), volatilidades y correlaciones requieren
que la Administracion haga estimaciones. Los cambios en los supuestos acerca de estos factores podrian afectar el valor
razonable informado de los instrumentos financieros. La determinacién de lo que constituye “observable” requiere de criterio
significativo de la administracién del Fondo. Es asi como, se considera que los datos observables son aquellos datos de mercado
que se pueden conseguir facilmente, se distribuyen o actualizan regularmente, son confiables y verificables, no son privados (de
uso exclusivo), y son proporcionados por fuentes independientes que participan activamente en el mercado pertinente.

AMERIS DESARROLLO INMOBILIARIO VIIl FONDO DE INVERSION Pagina 11



Notas Explicativas \\

L
Por el periodo comprendido entre el 3 de febrero y el 31 de diciembre de 2022. Ame‘rls (/e .‘J
(En miles de pesos - M$) |

Nota 3 Principales Criterios Contables Utilizados
3.1 Nuevos pronunciamientos contables
a) Pronunciamientos contables vigentes

Pronunciamientos contables vigentes: Las siguientes NIIF, Enmiendas a NIIF e Interpretaciones han sido adoptadas en estos
estados financieros:

Fecha de Aplicacion

Nuevas NIIF Obligatoria

Modificaciones a la NIC 1 (Clasificacion de Pasivos como Corriente y No Corriente)La clasificacion de un pasivo  Periodos anuales iniciados en o
no se ve afectada por la probabilidad que la entidad ejerza su derecho a diferir la liquidacién del pasivo con posterioridad al 1 de
durante al menos doce meses después del periodo sobre el cual se informa. Si un pasivo cumple los criterios enero de 2022,

del parrafo 69 para clasificacién como no corriente, se clasifica como no corriente, incluso si la Administracion retrospectivamente de

tiene la intencidn o espera que la entidad liquide el pasivo dentro de doce meses después del periodo del acuerdo a la NIC 8. Se permite
informe, o incluso si la entidad liquida el pasivo entre el final del periodo sobre el cual se informay la fechaen  suaplicacion anticipada.

que los estados financieros estan autorizados para su emision. Sin embargo, en cualquiera de esas

circunstancias, la entidad puede necesitar revelar informacion sobre el momento de la liquidacion para

permitir a los usuarios de sus estados financieros comprender el impacto del pasivo en la posicién financiera

de la entidad.

Modificacién NIIF 3 —referencia al Marco ConceptualEfectia medicaciones al nombre del marco conceptual y Periodos anuales iniciados en o

especificamente en las definiciones de pasivos y activos contingentes, en cuanto a su reconocimiento. con posterioridad al 1 de junio
de 2022.

Modificacion NIC 37- Contrato Oneroso, costo de cumplimiento del contratoEl costo del cumplimiento de un Periodos anuales iniciados en o

contrato comprende los costos que estan directamente relacionados con el contrato. Los costos que se con posterioridad al 1 de junio

relacionan directamente con un contrato consisten en:(a) los costos incrementales del cumplimiento del de 2022.

contrato—por ejemplo, mano de obra directa y materiales; y(b) una asignacién de otros costos que se
relacionen directamente con el cumplimiento de los contratos, por ejemplo, una asignacién del cargo por
depreciacién para una partida de propiedades, planta y equipo usada en el cumplimiento de ese contrato,

entre otras.

Modificacién NIC 16 — Productos antes del uso previstoDefine como ejemplo de costo directamente Periodos anuales iniciados en o
atribuible:“costos de probar si el activo funciona correctamente (es decir, evaluar si el rendimiento técnico y con posterioridad al 1 de junio
fisico del activo es tal que es capaz de ser utilizado en la produccién o suministro de bienes o servicios, para de 2022.

alquiler a terceros o para fines administrativos)”Agrega:Los articulos pueden ser producidos al traer un

articulo de propiedad, planta y equipo para la ubicacion y condiciones necesarias para que sea capaz de operar

de la manera prevista por la gerencia (como muestras producidas cuando se prueba si el activo funciona

correctamente). Una entidad reconoce los ingresos de la venta de dichos articulos, y el costo de esos articulos,

en ganancias o pérdida de acuerdo con las normas aplicables. La entidad mide el costo de esos elementos que

aplican los requisitos de medicién de la NIC 2.

La aplicacién de las nuevas normas, enmiendas e interpretaciones no ha tenido un efecto significativo en los montos reportados
en estos estados financieros, sin embargo, podrian afectar la contabilizacidn de futuras transacciones o acuerdos.
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Notas Explicativas \\
o
Por el periodo comprendido entre el 3 de febrero y el 31 de diciembre de 2022. Ame‘rls (/e .4‘1
(En miles de pesos - M$)
Nota 3 Principales Criterios Contables Utilizados, continuacion
3.1 Nuevos pronunciamientos contables, continuacion
b) Pronunciamiento contables atin no vigentes
Las siguientes nuevas Normas y Enmiendas a NIIF han sido emitidas, pero su fecha de aplicacion ain no esta vigente:
Nuevas NIIF Fecha de Aplicacion Obligatoria
NIIF 17 Contratos de Esta NIIF reemplaza a la NIIF 4, la cual permitia a las empresas una Periodos anuales iniciados en o con
Seguros diversidad, posterioridad al 1 de enero de 2023.
lo que se traducia en una multitud de enfoques diferentes, lo que Se permite su aplicacion anticipada para
hacia complejo la comparacion entre entidades del mismo rubro. entidades que utilicen la NIIF 9 Instrumentos

Modificacién NIIF 17

Contratos de Seguros

Clasificacion de Pasivos

como Corrientes

o No corrientes

Financieros y

La NIIF 17 resuelve el problema de la comparacion al exigir que todos  NIIF 15 Ingresos Procedentes de Contratos
los contratos de seguros sean contabilizados de manera consistente, con Clientes antes de la fecha de aplicacién
inicial de NIIF 17.

beneficiando tanto a los inversionistas como a las compafiias de

seguros.

Las obligaciones de seguros se contabilizaran utilizando los valores

actuales, en lugar del costo histérico.

Lainformacidn se actualizara periddicamente, proporcionando

informacién mas util a los usuarios de los estados financieros.

La modificacion de la NIIF 17, se efectud para lo siguiente: Para reducir Periodos anuales iniciados en o con
costos, al simplificar algunos requisitos para reducir los costos de posterioridad al 1 de enero de 2023.

aplicar la NIIF 17 para las empresas,

incluidos costos de desarrollo del sistema. Para que los resultados

sean mas faciles de explicar,

al revisar algunos requisitos para abordar las preocupaciones de que

los resultados de aplicar,

la NIIF 17 originalmente emitidos son dificiles de explicar en algunas
circunstancias, por ejemplo, porque se percibe que causan desajustes

contables.

Para facilitar la transicion al extender el periodo disponible para que

las compafiias se preparen para la primera aplicacion dela NIIF 17,

y el periodo para que algunas aseguradoras se preparen para la

primera aplicacién de la NIIF 9 Instrumentos financieros.

Diferimiento de la Fecha de Vigencia Modificacidn a la NIC 1 El tema Periodos anuales iniciados en o con

de fondo esta relacionado. posterioridad al 1 de enero de 2023.

con las condiciones que deben ser consideradas para clasificar los

pasivos como corrientes o no corrientes.

La modificacidén apunta a precisar las condiciones estipuladas en la

norma original.
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Notas Explicativas
Al 31 de diciembre 2022
(En miles de pesos - M$)

Nota 3 Principales Criterios Contables Utilizados, continuacion

3.1 Nuevos pronunciamientos contables, continuacion

b) Pronunciamiento contables atin no vigentes, continuacion
Nuevas NIIF

Modifica NIC 8 Definicidén de estimaciones contable, Las estimaciones contables son
montos monetarios en los estados financieros en la cual se relaciona

una incertidumbre en su medicién.

Una politica contable puede requerir que las partidas en los estados
financieros se midan de una manera que implique incertidumbre enla

medicion; es decir,

la politica contable puede requerir que dichas partidas se midan por
montos monetarios que no se pueden observar directamentey que en

su lugar deben estimarse.

En tal caso, una entidad desarrolla una estimacion contable para

lograr el objetivo establecido por la politica contable.

El desarrollo de estimaciones contables implica el uso de juicios o
suposiciones La estimacién implica juicios basados en la ultima

informacion confiable disponible.

Revelacion de Politicas  Modifica NIC 1y Practica de IFRS declaracion 2.

Contables

Modificacion a NIC 12  Impuesto diferido relacionado con activos y pasivos que surgen de una

sola transaccion.

Las modificaciones reducen el alcance de la exencidn de
reconocimiento de los parrafos 15y 24 de la NIC 12, de modo que no

se aplicaria a,

transacciones que dan lugar a diferencias temporarias iguales y

compensatorias.

Una transaccion que no es una combinacion de negocios puede dar
lugar a la reconocimiento de un activo y un pasivo y, en el momento

de la transaccién,
afectan ni ganancia contable ni ganancia imponible.

Por ejemplo, en el fecha de comienzo de un arrendamiento, un

arrendatario normalmente,

reconoce un pasivo por arrendamiento y el monto correspondiente

como parte del costo de un activo por derecho de uso.

Dependiendo de la ley tributaria aplicable, igual temporal imponibley
deducible pueden surgir diferencias en el reconocimiento inicial del

activo y pasivo en tal transaccion.
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Fecha de Aplicacion Obligatoria

Periodos anuales iniciados en o con
posterioridad al 1 de enero de 2024. Se

permite su aplicacién anticipada.

Periodos anuales iniciados en o con
posterioridad al 1 de enero de 2023. Se

permite su aplicacidn anticipada.

Periodos anuales iniciados en o con
posterioridad al 1 de enero de 2023. Se

permite su aplicacidn anticipada.
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Notas Explicativas

Al 31 de diciembre 2022 Ameris (/=

(En miles de pesos - M$)

Nota 3 Principales Criterios Contables Utilizados, continuacion
3.1 Nuevos pronunciamientos contables, continuacion

b) Pronunciamiento contables atin no vigentes, continuacion
Nuevas NIIF Fecha de Aplicacion Obligatoria

No se aplica la exencidn prevista en los parrafos 15 y 24 a dichas
diferencias temporarias y una entidad reconocera cualquier resultado

diferido pasivo y activo tributario.

La Administracién se encuentra revisando y evaluado el potencial impacto de la adopciéon de las nuevas normas y nuevas
enmiendas alas normas.

3.2 Activos y Pasivos Financieros

3.2.1 Reconocimiento

Los activos y pasivos financieros a valor razonable con cambio en resultados, se reconocen inicialmente a su valor razonable. Los
costos asociados a su adquisicion son reconocidos directamente en resultados. Todos los otros activos y pasivos financieros son
reconocidos inicialmente a la fecha de negociacion en que el Fondo se vuelve parte de las disposiciones contractuales. Las
pérdidas y ganancias surgidas por los efectos de valorizacion razonable, se incluyen dentro del resultado del ejercicio en el rubro
de ingresos y pérdidas operacionales.

3.2.2 Clasificacidn

Las politicas contables asociadas a cada clasificacion se trataran en los puntos siguientes:

e Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados: Un activo financiero es clasificado a valor razonable con
efecto en resultados si es adquirido principalmente con el propdsito de su negociacion (venta o recompra en el corto
plazo) o es parte de una cartera de inversiones financieras identificables que son administradas en conjunto y para las
cuales existe evidencia de un escenario real reciente de realizacién de beneficios de corto plazo.

e Activos y pasivos financieros a costo amortizado: Se componen de activos y pasivos financieros no derivados con pagos
fijos o determinables y vencimiento fijo, sobre los cuales la administracidn tiene la intencion de percibir y/o pagar los
flujos de intereses, reajustes y diferencias de cambio de acuerdo con los términos contractuales del instrumento.

3.2.3 Valorizacién del costo amortizado

El costo amortizado de un activo financiero o de un pasivo financiero es la medida inicial de dicho activo menos los reembolsos
del principal, mas o menos la amortizacién acumulada calculada con el método de la tasa de interés efectivo de cualquier
diferencia entre el importe inicial y el valor de reembolso en el vencimiento, y menos cualquier disminucion por deterioro en el
caso de los activos financieros.

3.2.4 Medicién del valor razonable

El valor razonable es el monto por el cual puede ser intercambiado un activo o cancelado un pasivo, entre un comprador y un
vendedor interesados y debidamente informados, en condiciones de independencia mutua.

Cuando estd disponible, el Fondo y su subsidiaria estima el valor razonable de un instrumento usando precios cotizados en un
mercado activo para ese instrumento. Un mercado es denominado como activo si los precios se encuentran facil y regularmente
disponibles y representan transacciones reales y que ocurren regularmente sobre una base independiente.
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Notas Explicativas

Al 31 de diciembre 2022 Ameris (/=

(En miles de pesos - M$)

Nota 3 Principales Criterios Contables Utilizados, continuacion

3.2 Activos y Pasivos Financieros, continuacion

Si el mercado de un instrumento financiero no fuera activo, el Fondo y su subsidiaria determinaran el valor razonable utilizando
una técnica de valoracién. Entre las técnicas de valoracidn se incluye el uso de transacciones de mercado recientes entre partes
interesadas y debidamente informadas que actien en condiciones de independencia mutua, si estuvieran disponibles, asi como
las referencias de valor razonable de otros instrumentos financieros sustancialmente iguales, el descuento de flujos de efectivo y
los modelos de fijaciéon de precios de opciones. La técnica de valorizacién escogida hara uso, en el maximo grado, de
informaciones obtenidas en el mercado, utilizando la menor cantidad posible de datos estimados por el Fondo y su subsidiaria,
incorporara todos los factores que considerarian participantes en el mercado para establecer el precio, y sera coherente con las
metodologias econdmicas generalmente aceptadas para calcular el precio de los instrumentos financieros. Las variables
utilizadas por la técnica de valoracion representan de forma razonable expectativas de mercado y reflejan los factores de
rentabilidad-riesgo inherentes al instrumento financiero. Periédicamente, el Fondo y su subsidiaria revisaran la técnica de
valoracién y comprobara su validez utilizando precios procedentes de cualquier transaccidn reciente y observable de mercado
sobre el mismo instrumento o que estén basados en cualquier dato de mercado sobre el mismo instrumento o que estén
basados en cualquier dato de mercado observable y disponible.

La mejor evidencia del valor razonable de un instrumento financiero, al proceder a reconocerlo inicialmente, es el precio de la
transaccién. Es decir, el valor razonable de la contraprestacion entregada o recibida, a menos que el valor razonable de ese
instrumento se pueda poner mejor de manifiesto mediante la comparacién con otras transacciones de mercado reales
observadas sobre el mismo instrumento (sin modificar o presentar de diferente forma el mismo) o mediante una técnica de
valoracién cuyas variables incluyan solamente datos de mercado observables. Cuando el precio de la transaccidn entrega la
mejor evidencia de valor razonable en el reconocimiento inicial, el instrumento financiero es valorizado inicialmente a este valor.
La diferencia con respecto al modelo de valoracién es reconocida posteriormente en resultado dependiendo de los hechos y
circunstancias individuales de la transaccion, pero no después de que la valoracion esté completamente respaldada por los datos
de mercados observables o que la transaccidn sea terminada.

Los activos y posiciones largas o compradoras son valorizados al precio de demanda; los pasivos y las posiciones cortas o
deudoras son valorizadas al precio de oferta.

Para los efectos de la determinaciéon del valor de las cuotas, en forma adicional a las instrucciones y normas obligatorias para los
Fondos de Inversion, el Fondo y su subsidiaria efectuard la valorizacion econdmica o de mercado de las inversiones que posea si

es el caso.

La clasificacién de mediciones a valores razonables de acuerdo con su jerarquia, que refleja la importancia de los inputs
utilizados para la medicidn, se establece de acuerdo a los siguientes niveles:

Nivel 1: Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

Nivel 2: Inputs de precios cotizados no incluidos dentro del Nivel 1 que son observables para el activo o pasivo, sea directamente

(precios) o indirectamente (derivados de precios).
Nivel 3: Inputs para el activo o pasivo que no estan basados en datos de mercado observables.

El nivel en la jerarquia del valor razonable dentro del cual se clasifica la medicidn de valor razonable efectuada es determinado
en su totalidad en base al input o dato del nivel mdas bajo que es significativo para la medicién. Para este propésito, la relevancia
de un dato es evaluada en relacidn con la medicion del valor razonable en su conjunto. Si una medicién del valor razonable
utiliza datos observables de mercado que requieren ajustes significativos en base a datos no observables, esa medicién es
clasificada como de Nivel 3. La evaluacién de la relevancia de un dato particular respecto de la medicién del valor razonable en
su conjunto requiere de juicio, considerando los factores especificos para el activo o pasivo.
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Notas Explicativas

Al 31 de diciembre 2022 Ame'ri_s {/c '.‘a

(En miles de pesos - M$)

Nota 3 Principales Criterios Contables Utilizados, continuacion

3.2 Activos y Pasivos Financieros, continuacion

La determinacion de que constituye el término "observable" requiere de criterio significativo de parte de la administracién del
Fondo. Es asi como, se considera que los datos observables son aquellos datos de mercado que se pueden conseguir facilmente,
se distribuyen o actualizan en forma regular, son confiables y verificables, no son privados (de uso exclusivo), y son
proporcionados por fuentes independientes que participan activamente en el mercado pertinente.

3.2.5 Instrumentos financieros

Los principales instrumentos financieros de la Sociedad, que se originan directamente de sus operaciones y de sus actividades de
financiamiento, comprenden entre otros: cuentas comerciales y otras cuentas por cobrar.

a. Valor contable de instrumentos financieros
El valor contable de los activos y pasivos financieros de Sociedad se asemeja a su costo amortizado.
b. Instrumentos financieros por categorias

Las politicas contables relativas a instrumentos financieros se han aplicado a las categorias que se detallan a continuacién:

31-12-2022
Valor razonable Valor razonable
. Costo i i
Descripcion i con cambioen  concambio en
amoartizado . .
resultado patrimonio
M5 MS M5

a) Activos financieros
Pagare de Empresas - - -

Cuentas comerciales y otras cuentas por cobrar 109 - -

Total activos financieros 109 - -

b} Pasivosfinancieros
Otros documentos ¥ cuentas por pagar 1.474 - -

Cuentas por pagar entidades relacionadas - - -

Total pasivos financieros 1.474 - -

3.2.6 Baja

El Fondo da de baja en su estado de situacidn financiera un activo financiero cuando transfiere el activo financiero durante una
transaccion en que se transfieren sustancialmente todos los riesgos y beneficios de propiedad del activo financiero o en la que el
Fondo y su subsidiaria no transfiere ni retiene substancialmente todos los riesgos y beneficios de propiedad y no retiene el
control del activo financiero. Toda participacién en activos financieros transferidos que es creada o retenida por el Fondo y su
subsidiaria es reconocida como un activo o un pasivo separado en el Estado de Situacion Financiera. Cuando se da de baja en
cuentas un activo financiero, la diferencia entre el valor en libros del activo (o el valor en libros asignado a la porcion del activo
transferido), y contraprestacion recibida (incluyendo cualquier activo nuevo obtenido menos cualquier pasivo nuevo asumido),
se reconoce en resultados.

El Fondo participa en transacciones mediante las que transfiere activos reconocidos en su Estado de Situacidn Financiera, pero
retiene todos o casi todos los riesgos y beneficios de los activos transferidos o una porcién de ellos. Si todos o sustancialmente
todos los riesgos y beneficios son retenidos, los activos transferidos no son eliminados. Por ejemplo, las transferencias de activos
con retencién de todos o sustancialmente todos los riesgos y beneficios incluyen préstamos de valores y acuerdos de recompra.
El Fondo elimina un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales se cancelan o expiran.
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Notas Explicativas ““

Al 31 de diciembre 2022 Ameris (/=

(En miles de pesos - M$)

Nota 3 Principales Criterios Contables Utilizados, continuacion

3.2 Activos y Pasivos Financieros, continuacion

3.2.7 Identificacion y medicién de deterioro

El Fondo evalla, en cada fecha del estado de situacidn financiera, si existe evidencia objetiva de que los activos financieros no
llevados al valor razonable con cambio en resultados estédn deteriorados. Los activos financieros estan deteriorados si existe
evidencia objetiva que demuestre que un evento que causa la pérdida haya ocurrido después del reconocimiento inicial del
activo y ese evento tiene un impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero que pueda ser estimado
con fiabilidad. La evidencia objetiva de que un activo financiero esta deteriorado incluye dificultad financiera significativa del
prestatario o emisor, impagos o moras de parte del prestatario, reestructuracion de un préstamo o avance por parte del Fondo
en condiciones que de otra manera el Fondo y sus subsidiarias no consideraria, indicaciones de que un prestatario o emisor
entre en bancarrota u otros datos observables relacionados con un grupo de activos tales como cambios adversos en el estado
de los pagos de los prestatarios o emisores incluidos en el Fondo y su subsidiaria, o las condiciones econdmicas que se
correlacionen con impagos de los activos del Fondo y su subsidiaria.

Durante el ejercicio 2019 la administracién elaboro un estudio asesorado por auditores externos sobre la metodologia y calculo
del deterioro bajo normas IFRS para los distintos instrumentos que conforman los Fondos, esta estimacion de deterioro bajo IFRS
se realizd para los distintos instrumentos y en particular para los valorizados a costo amortizado identificando los que son sujeto
de deterioro bajo la norma y los que deben mantenerse bajo normativa local.

Se establecieron parametros de medicidén del deterioro por Perdidas Crediticias Esperadas de los instrumentos financieros,
Exposicion ante el Incumplimiento que origina el instrumento, la Probabilidad de Incumplimiento y la Perdida dado el
Incumplimiento. Se utilizé informaciones consultadas a fuentes externas como: Anual Default Study: Corporate Default and
Recovery Rates,1920-2017 y Moody’s rating symbols & definitions (enero 2020) y también la informacion de las bases de datos
de los instrumentos de cada Fondo vigentes al 29 de noviembre de 2019.

La administracion entrego la definicion los criterios de asignacion de los Buckets de riesgo en linea establecidos por IFRS 9 que se
usaron en la metodologia del estudio, se analizaron los pardmetros de Probabilidades de Incumplimiento que indica la
probabilidad de default de una determinada contraparte en un horizonte de tiempo dado, utilizando una metodologia comun de
construccion de probabilidades de incumplimiento para los instrumentos a los cuales se les deba aplicar deterioro bajo IFRS 9
exceptuando las cuentas por cobrar que se utilizara una metodologia distinta.

Luego de la aplicacion de estas técnicas estadisticas y de aplicacion de la norma IFRS 9 se obtuvo como resultado las
metodologias de célculo y modelos aplicados a cada tipo instrumento de los Fondos entregando los resultados obtenidos del
calculo las provisiones y el indice de riesgo, concluyendo que para el periodo de los presentes estados financieros; no existe
deterioro.

3.2.8 Cuentas y documentos por cobrar y pagar por operaciones

Las cuentas y documentos por cobrar y pagar por operaciones son activos y pasivos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables que no son cotizados en un mercado activo, y se valorizan al costo amortizado. Las cuentas por cobrar y las
cuentas por pagar, se miden a costo histérico en la moneda de emisidn, la cual es convertida por la paridad del dia de
valorizacidn, informada por el Banco Central de Chile.

3.3 Provisiones y Pasivos Contingentes
Las obligaciones existentes a la fecha de los Estados Financieros, surgida como consecuencia de sucesos pasados y que puedan

afectar al patrimonio del Fondo y su subsidiaria, con monto y momento de pago inciertos, se registran en el Estado de Situacién
Financiera como provisiones, por el valor actual del monto mds probable que se estima cancelar al futuro.
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Nota 3 Principales Criterios Contables Utilizados, continuacion

3.3 Provisiones y Pasivos Contingentes, continuacion

Las provisiones se cuantifican teniendo como base la informacién disponible a la fecha de emisidn de los Estados Financieros.

Un pasivo contingente es toda obligacion surgida a partir de hechos pasados y cuya existencia quedara confirmada en el caso de
que lleguen a ocurrir uno o mas sucesos futuros inciertos y que no estan bajo el control del Fondo y su subsidiaria.

3.4 Efectivo y Efectivo Equivalente

Se considera como efectivo y efectivo equivalente, los saldos mantenidos en caja y bancos, de alta liquidez, esto es saldos
disponibles para cumplir compromisos de pago a corto plazo mas propdsitos de inversion. Estas partidas se registran a su costo
histdrico.

3.5 Aportes

Las cuotas emitidas (suscritas y pagadas) se clasifican como patrimonio. El valor cuota del Fondo se obtiene dividiendo el valor
del patrimonio por el nimero de cuotas pagadas.

La Administradora podra efectuar disminuciones voluntarias y parciales de su capital, en la forma, condiciones y plazos que
sefiale el Reglamento Interno del Fondo, previo acuerdo adoptado en Asamblea Extraordinaria de Aportantes, para los fines que
se indiquen en dicho Reglamento Interno.

3.6 Ingresos y Gastos operacionales

Los ingresos se componen por ingresos de intereses en fondos invertidos, dividendos o ganancias en la venta de activos
financieros. Incluye también la valuacién de inversiones a valor razonable, en cuyo caso la fluctuacién de valor registra en el
resultado del Fondo.

Los gastos, se componen por intereses en préstamos o financiamientos y cambios en valor razonable de activos con efecto en
resultados.

3.7 Dividendos por Pagar

El Articulo 80 de la Ley N°20.712, establece que los Fondos de Inversidn deberan distribuir anualmente como dividendos, a lo
menos el 30% de los beneficios netos percibidos durante el ejercicio. No obstante, lo anterior, si el Fondo tuviere pérdidas
acumuladas, los beneficios se destinaran primeramente a absorberlas.

Politica de reparto de beneficios establecida en Reglamento Interno del Fondo:

El Fondo distribuird anualmente como dividendo, a lo menos un 30% de los beneficios netos percibidos por el Fondo durante el
ejercicio en la medida que no existan obligaciones o compromisos pendientes o futuros por parte del Fondo y se determine que
existen excedentes suficientes para cubrir las necesidades de caja del mismo, salvo que el Fondo presente pérdidas acumuladas,
caso en el cual dichos beneficios deberan ser destinados para absorber las pérdidas acumuladas del Fondo, debiendo siempre de
todas formas repartir al menos el 30% de los beneficios netos percibidos por el Fondo durante el ejercicio. Para estos efectos, se
considerara por “Beneficios Netos Percibidos” por el Fondo durante un ejercicio, la cantidad que resulte de restar a la suma de
utilidades, intereses, dividendos y ganancias de capital efectivamente percibidas en dicho ejercicio, el total de pérdidas y gastos
devengados en el periodo.

El reparto de dividendos debera efectuarse dentro de los 180 dias siguientes al cierre del respectivo cierre anual, sin perjuicio
que el Fondo haya distribuido dividendos provisorios con cargo a tales resultados de conformidad a lo establecido en el presente
Reglamento Interno.
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Nota 3 Principales Criterios Contables Utilizados, continuacion

3.7 Dividendos por Pagar, continuacion

La Administradora podra distribuir dividendos provisorios del Fondo con cargo a los resultados del ejercicio correspondiente. En
caso que los dividendos provisorios excedan el monto de los beneficios susceptibles de ser distribuidos de ese ejercicio, los
dividendos provisorios pagados en exceso deberdn ser imputados a beneficios netos percibidos de ejercicios anteriores o a
utilidades que puedan no ser consideradas dentro de la definicidn de Beneficios Netos Percibidos.

Para efectos del reparto de dividendos, la Administradora informard, a través de los medios establecidos en el presente
Reglamento Interno, el reparto de dividendos correspondiente, sea éste provisorio o definitivo, su monto, fecha y lugar o
modalidad de pago, con a lo menos 5 dias habiles de anticipacidon a la fecha de pago.

3.8 Tributacion

El Fondo podra acogerse al beneficio tributario establecido en el numeral segundo del articulo 107 de la Ley sobre Impuesto a la
Renta de manera que, cumpliéndose los requisitos que en dicha norma legal sefialan, el mayor valor obtenido en la enajenacion
de cuotas del Fondo con presencia bursatil no constituira renta. En virtud de lo anterior, las Cuotas del Fondo seran inscritas en
la Bolsa de Comercio de Santiago, Bolsa de Valores o en otra bolsa nacional, de tal manera que puedan ser transadas en el
mercado secundario formal.

De todas formas, y para efectos de acogerse a dicho Beneficio Tributario, la Administradora podra distribuir entre los Participes
la totalidad de los dividendos o distribuciones e intereses percibidos que provengan de los emisores de los valores en que el
Fondo haya invertido, durante el transcurso del ejercicio en el cual éstos hayan sido percibidos o dentro de los 180 dias
siguientes al cierre de dicho ejercicio, y hasta por el monto de los Beneficios Netos Percibidos en el ejercicio, menos las
amortizaciones de pasivos financieros que correspondan a dicho periodo y siempre que tales pasivos hayan sido contratados con
a lo menos 6 meses de anterioridad a dichos pagos.

3.9 Segmentos

El Fondo mantiene una Unica linea de negocios por lo tanto no es necesario aplicar segmentos de acuerdo a lo requerido en NIIF
8.

Nota 4 Objetivo del Fondo

El Fondo tendrd como objetivo principal la inversion de sus recursos en proyectos relacionados al rubro del desarrollo
inmobiliario en la Regién Metropolitana, especificamente en la comuna de Nufioa (los “Proyectos Inmobiliarios” y cada uno de
ellos, un “Proyecto Inmobiliario”), por medio de la inversion en los instrumentos que se indican en este Reglamento Interno.

Con la finalidad de dar cumplimiento a su objeto de inversidn, el Fondo podra constituir, participar o invertir en todo tipo de
sociedades (los “Vehiculos de Inversion”) que inviertan o desarrollen directa o indirectamente los Proyectos Inmobiliarios.

La inversidn de los Vehiculos de Inversién se podra llevar a cabo directamente en bienes raices o bien mediante la inversién en
acciones, derechos, cuotas, promesas, opciones, bonos, efectos de comercio u otros titulos de deuda ya sea de manera directa o
bien por medio de la inversién en otras sociedades o cuotas de fondos de inversidn publicos o privados.

Por su parte, la inversiéon del Fondo en los Vehiculos de Inversidon se podrd llevar a cabo directamente o bien mediante la
inversién en acciones, derechos, cuotas, promesas, opciones, bonos, efectos de comercio u otros titulos o contratos
representativos de deuda emitidos por éstas ya sea de manera directa o bien por medio de la inversién en otras sociedades o
cuotas de fondos de inversion publicos o privados.

Para el cumplimiento de su objeto de inversidn, los Vehiculos de Inversién podran contratar a terceros, quienes podrdn ser o no
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Nota 4 Objetivo del Fondo, continuacion

aportantes del Fondo, para la prestacion de servicios relacionados a la gestion inmobiliaria, administracién, arriendo y
comercializacion de los inmuebles o los proyectos en los cuales invierta.

La inversion del Fondo en los términos antes sefalados es sin perjuicio de las inversiones en otros instrumentos que efectue el
Fondo de conformidad con el Reglamento Interno.

Nota 5 Politica de Inversion del Fondo

5.1. Para efectos de materializar el objetivo antes indicado, el Fondo debera invertir a lo menos un 80% del activo del Fondo en
los instrumentos sefialados en los objetivos del fondo.

5.2. Adicionalmente, el Fondo podra invertir sus recursos en los siguientes valores y bienes, sin perjuicio de las cantidades que
mantenga en caja y bancos y siempre con un limite global para todas estas inversiones no superior a un 20% del activo total del
Fondo:

/i/ Titulos emitidos por la Tesoreria General de la Republica, por el Banco Central de Chile o que cuenten con garantia estatal por
el 100% de su valor hasta su total extincion;

/ii/ Depdsitos a plazo y otros titulos representativos de captaciones de instituciones financieras o garantizados por éstas; y

/iii/ Cuotas de fondos mutuos nacionales que inviertan principalmente en instrumentos de deuda de corto plazo (money
market), respecto de los cuales no se requerira un limite particular de inversidn ni de diversificacion de sus activos.

5.3. Los instrumentos en los que invierta sus recursos el Fondo no deberdn contar con una determinada clasificacién de riesgo,
salvo en los casos que expresamente lo indique el Reglamento Interno.

5.4. El Fondo invertira sus activos en instrumentos denominados en pesos chilenos o en Unidades de Fomento. Los saldos
disponibles seran mantenidos en pesos chilenos y en dicha moneda estaran denominados principalmente los instrumentos en
los que invierta el Fondo, sin perjuicio que no existen limitaciones para la mantencién de otras monedas o que los instrumentos
estén denominados en moneda distinta, en la medida que se dé cumplimiento a la politica de inversion regulada en el
Reglamento Interno.

5.5. No se contemplan limites para la duracion de los instrumentos en los cuales invierta el Fondo. El horizonte de inversion es
de largo plazo.

5.6. El Fondo no tiene un objetivo de rentabilidad garantizado, ni se garantiza nivel alguno de seguridad de sus inversiones. Las
inversiones del Fondo tienen un nivel de riesgo medio, lo que se determina por la naturaleza de los instrumentos en los que

invierte.

5.7. El Fondo podra invertir sus recursos en cuotas de fondos administrados por la Administradora o por personas relacionadas a
ella, en los términos contemplados en el articulo 61° de la Ley, en la medida que se dé cumplimiento a los limites establecidos en
el Reglamento Interno para la inversidn en cuotas de fondos, sin que se contemple para ello limite adicional alguno.

5.8. El Fondo podra invertir sus recursos en instrumentos emitidos o garantizados por personas relacionadas a la Administradora
en los términos contemplados en el articulo 62° de la Ley y en la Norma de Caracter General N° 376 de la Comisidn, sujeto a los
limites del nimero seis siguiente.

5.9. El Fondo dirigird sus inversiones al mercado nacional, el cual no deberd cumplir con ninguna condicién especial. Asimismo,
no se exige ningun requisito para las contrapartes con las que opere el Fondo.

5.10. La Administradora adoptard las medidas de seguridad necesarias para el cuidado y conservacidn de los valores y bienes en
que se inviertan los recursos del Fondo.
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Nota 5 Politica de Inversion del Fondo, continuacion

Los titulos representativos de inversiones de los recursos del Fondo que sean valores de oferta publica susceptibles de ser
custodiados, serdn mantenidos en custodia en una Empresa de Depésito y Custodia de Valores regulada por la ley N°18.876, de
conformidad con lo que establezca la Norma de Caracter General N° 235 de la Comisidn, y sus modificaciones posteriores. En
relacién a los titulos no susceptibles de ser custodiados por parte de las referidas empresas de acuerdo a lo establecido por la
Comision mediante norma de caracter general, se estara a la reglamentacidn que para estos efectos dicte la Comision.

Lo dispuesto en los parrafos anteriores es sin perjuicio de las demas medidas de seguridad que sea necesario adoptar segun la
naturaleza del titulo o bien de que se trate.

Nota 6 Limites de las inversiones

6.1. Considerando lo dispuesto en los puntos anteriores, en la inversidn de los recursos del Fondo se observaran los siguientes
limites maximos por tipo de instrumento respecto al activo total del Fondo, sin perjuicio de las limitaciones contenidas en la Ley
y el Reglamento de la Ley:

i. Instrumentos referidos en el nimero 5.1 anterior: 100%
ii. Instrumentos referidos en los romanicos /i/, /ii/ y /iii/ del numeral 5.2 anterior: 20%

Para los efectos de determinar los valores maximos referidos en este numeral, se considerara la informacion contenida en la
contabilidad del Fondo, la cual se llevara conforme a los criterios que al efecto fije la Comisidn.

6.2 Sin perjuicio de la politica de inversiones y los limites por instrumento antes establecidos, el Fondo también deberd cumplir
los siguientes limites maximos de inversion respecto del emisor de cada instrumento:

i. Inversién directa en instrumentos o valores emitidos o garantizados por un mismo emisor o por un mismo grupo empresarial y
sus personas relacionadas: Hasta un 100% del activo del Fondo.

ii. Inversidn en instrumentos emitidos por la Tesoreria General de la Republica, por el Banco Central de Chile o que cuenten con
garantia estatal por el 100% de su valor hasta su total extincién: Hasta un 20% del activo del Fondo.

iii. Depdsitos a plazo y otros titulos representativos de captaciones de una misma institucion financiera o garantizado por ésta:
Hasta un 20% del activo del Fondo.

iv. Cuotas emitidas por un mismo fondo mutuo: Hasta un 20% del activo del Fondo.

6.3 Los limites indicados en el los nimeros 5.1, 5.2, 6.1 y 6.2 precedentes no se aplicaran (i) por el periodo de 12 meses contados
a partir de la fecha de inicio de operaciones del fondo (ii) por el periodo de 90 dias contados desde el dia en que sea acuerde una
distribucién de dividendo o disminucidn de capital; (iii) durante el periodo de 9 meses contado desde el dia en que se hubiese
suscrito una cantidad de cuotas que represente un monto mayor al 5% del activo del Fondo; (iv) durante el periodo de 6 meses
contado desde que el Fondo hubiese recibido cualquier tipo de distribucion o flujo por parte de los Vehiculos de Inversion, sea
via diminucién de capital, via dividendo o via préstamo, que represente un monto superior al 5% del activo del Fondo y (v)
durante el periodo de liquidacion del Fondo.

6.4 Si se produjeren excesos de inversion respecto de los limites referidos precedentemente, cuya causa sea imputable a la
Administradora, éstos deberan ser subsanados en un plazo que no podrd superar los 30 dias contados desde ocurrido el exceso.
En caso de que dichos excesos se produjeren por causas ajenas a la administracion, deberan ser subsanados en los plazos
indicados en el articulo 60° de la Ley y en la Norma de Cardcter General N° 376 del afio 2015 de la Comision o aquella que la
modifique o reemplace, segun sea el caso, y, en todo caso, en un plazo no superior a 12 meses contado desde la fecha en que se
produzca dicho exceso.

Sin perjuicio de lo sefialado en el parrafo precedente, y mientras no se subsanen los excesos de inversion, la Administradora no
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Nota 6 Limites de las inversiones, continuacion

podra efectuar nuevas adquisiciones de los instrumentos o valores excedidos.

La regularizacién de los excesos de inversion se realizard mediante la venta de los instrumentos o valores excedidos o mediante
el aumento del patrimonio del Fondo en los casos que esto sea posible.

6.5 Con el objeto de resolver los conflictos de interés que se pudieren presentar en la inversion de los recursos del Fondo, con
otros fondos de inversidn que presenten objetivos de inversion similares a éste y que sean administrados por la Administradora,
se deberdn aplicar las disposiciones contenidas en el documento denominado “Manual de Tratamiento y Solucién de Conflictos
de Interés” de Ameris Capital Administradora General de Fondos S.A. (el “Manual”) aprobado por el Directorio de la
Administradora.

El Manual vela por que las inversiones tanto del Fondo como de los fondos relacionados, se efectien en términos equivalentes
para todos los fondos, sin privilegiar los intereses de uno por sobre los intereses de los demas fondos. El Manual ha sido
aprobado por el Directorio y sélo podrd ser modificado por acuerdo del mismo, debiendo mantenerse en las oficinas de la
Administradora copias suficientes de su texto vigente para aquellos Aportantes y demas autoridades fiscalizadoras que lo
requieran.

Con el objeto de velar por el cumplimiento de lo establecido en el Manual, el Directorio designard al responsable del
cumplimiento de las disposiciones del Manual, el Oficial de Cumplimiento, quien tendra como funcién detectar e informar los
conflictos de interés que se pudieren producir en la inversion de los recursos del Fondo y fondos relacionados.

Nota 7 Politica de liquidez

El Fondo tendrd como politica de liquidez que al menos un 0,0001% de los activos del Fondo deberan corresponder a activos de
alta liquidez, entendiéndose que tiene tal caracter, ademas de las cantidades que se mantengan en caja o bancos, las cuotas de
fondos mutuos nacionales que inviertan principalmente en instrumentos de deuda de corto plazo (money market) y aquellos
instrumentos de renta fija con vencimientos inferiores a un afio, y cuotas de fondos mutuos nacionales de aquéllos que invierten
el 100% de su activo en instrumentos de renta fija.

La liquidez que mantenga el Fondo tendrd como finalidad solventar los gastos establecidos en el mismo, aprovechar
oportunidades de inversidn y pagar la remuneraciéon de la Administradora y cumplir con sus obligaciones por las operaciones del
Fondo, como el pago de disminuciones de capital, distribucién de beneficios, entre otros.

El Fondo no debera mantener razén financiera alguna entre sus activos de alta liquidez y sus pasivos.

Nota 8 Operaciones que Realizara el Fondo

Para el cumplimiento de la politica de inversién indicada precedentemente, la Administradora, por cuenta del Fondo, podra
celebrar todo tipo de acuerdos y contratos para materializar estas operaciones, quedando plenamente facultada para pactar
todo tipo de cldusulas de la esencia, naturaleza o meramente accidentales de los mismos, asi como aceptar las garantias que se
constituyan a favor del Fondo. Asimismo, el Fondo podrd otorgar cualquier tipo de financiamiento, en la medida que se
encuentre respaldado por uno o mas titulos en los cuales el Fondo pueda invertir.

El Fondo no contempla la celebracién de contratos de derivados, venta corta y préstamo de valores u operaciones con
retroventa o retrocompra.

Nota 9 Politica de Endeudamiento del Fondo
Ocasionalmente y tanto con el propdsito de financiar el cumplimiento de las obligaciones del Fondo, como de aprovechar

oportunidades puntuales de inversidon de aquellas a que se refiere el Reglamento Interno, la Administradora podrd obtener
endeudamiento bancario, con compafiias de seguros, bonos o efectos de comercio, por cuenta del Fondo de corto, mediano y
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Nota 9 Politica de Endeudamiento del Fondo, continuacion

largo plazo, de conformidad con lo establecido en el presente Titulo.

Dicho financiamiento no podra superar el 300% del patrimonio del Fondo mas el saldo de los aportes comprometidos por
suscribir a través de Promesas de Suscripcion, tanto como limite individual para el endeudamiento de corto, mediano y largo
plazo, como también limite global para el endeudamiento de corto, mediano y largo plazo en su totalidad, salvo que tal
endeudamiento haya sido aprobado por mayoria absoluta en una Asamblea Extraordinaria de Aportantes, caso en el cual, podra
ser superior sujeto al limite indicado por la respectiva Asamblea. El endeudamiento de corto plazo corresponde a pasivo exigible.
Por su parte, se entendera por pasivo exigible aquellos que venzan en un plazo inferior a un afio.

En el evento que los créditos bancarios de mediano y largo plazo que contrate el Fondo superen el plazo de duracién del Fondo
vigente a esa fecha, el costo del crédito en cuestion, incluido el costo de prepago a la fecha de vencimiento del plazo de duracién
del Fondo, debera ser inferior que un crédito con vencimiento a la fecha de vencimiento del Fondo, medidos dichos costos a la
fecha de origen de la operacién. Lo anterior, debera ser informado al Comité de Vigilancia que se celebre inmediatamente a
continuacién de la operacion en cuestidn, entregando todos los antecedentes necesarios para confirmar el cumplimiento de lo
anterior.

Adicionalmente, el Fondo podra endeudarse a través de la emision de bonos regulados por el Titulo XVI de la Ley N°18.045, los
cuales podran ser colocados en bolsas nacionales o extranjeras, hasta por una cantidad equivalente al 90% del activo total del
Fondo.

Los eventuales gravamenes y prohibiciones que afecten los activos del Fondo, en los términos indicados en el articulo 66° de la
Ley, no podran exceder del 100% del activo total del Fondo. Para los efectos de este calculo, en caso que el Fondo contraiga un
gravamen o prohibicidn con el objeto de garantizar obligaciones 6 propias, debera considerarse el valor que resulte mayor entre
el monto de la obligacién y el monto del gravamen, no debiendo en consecuencia sumarse ambos montos.

Los bienes y valores que integren el activo del Fondo no podran estar afectos a gravamenes y prohibiciones de cualquier
naturaleza, salvo que se trate de garantizar obligaciones propias del Fondo o de sociedades en las que tenga participacion, o de
prohibiciones, limitaciones o modalidades que sean condicidn de una inversidn, tales como aquellas que se pacten para el
cumplimiento especifico de contratos de compraventa o promesas de compraventa.

Nota 10 Administracién de Riesgos

En cumplimiento a las disposiciones contenidas en la Circular N° 1.869 de 2008 de la Comision para el mercado (CMF). Ameris
Capital Administradora General de Fondos S.A. ha elaborado politicas y procedimientos de gestidn de riesgos y control interno,
que contemplan los riesgos asociados en todas las actividades de la administradora, y que se encontraran contenidas en un

|u

Manual de control interno y Gestion de Riesgos (el “Manual”). De esta manera, el Manual contemplara la descripcidn detallada
de las funciones y responsabilidades en la aplicacidn y supervisién del mismo. En complemento a lo anterior, el Directorio de
esta Sociedad Administradora evalla y revisa permanentemente la aplicacidn y efectividad de las politicas y procedimientos

establecidos, de manera de asegurar el cumplimiento de los objetivos establecidos.

Las politicas y procedimientos considerados en el Manual de Gestién de Riesgos y Control Interno de la Sociedad Administradora

son los relativos, entre otros, a:

e Carteradeinversion.

e Valorde la cuota.

e Rescates de cuotas de los Fondos.
e Conflictos de interés.

¢ Confidencialidad de la informacién.

AMERIS DESARROLLO INMOBILIARIO VIIl FONDO DE INVERSION Pagina 24



Notas Explicativas

Al 31 de diciembre 2022 Ameris (/=

(En miles de pesos - M$)

Nota 10 Administracion de Riesgos, continuacion

e Cumplimiento de la legislacién y normativa
¢ Informacidn de emisores.

¢ Riesgo financiero.

e Publicidad y propaganda.

¢ Informacién al inversionista.

e Suitability.

Para esos efectos, la Administradora posee una estructura organizacional apta para la administracién y el control de todos los
riesgos derivados de las actividades. Dicha estructura tiene como responsabilidad la identificacidn, cuantificacién y monitoreo de
los riesgos a los que se enfrenta la Administradora y sus Fondos administrados y un Encargado de Cumplimiento y Control
Interno, cuya funcién es monitorear en forma permanente el cumplimiento de las politicas y procedimientos correspondientes a
la gestidn de riesgos y control interno.

Segun la composicidn de la cartera de inversiones del Fondo, correspondiente al 31 de diciembre de 2022, éste se encuentra
invertido en instrumentos, de titulos representativos de capital y deuda de sociedades andnimas cerradas y de sociedades por
acciones (las “Sociedades Vehiculo”). que a su vez participen en contratos que directa o indirectamente permitan el desarrollo
de inmobiliario.

La inversidn de los Vehiculos de Inversidn se podra llevar a cabo directamente en bienes raices o bien mediante la inversion en
acciones, derechos, cuotas, promesas, opciones, bonos, efectos de comercio u otros titulos de deuda ya sea de manera directa o
bien por medio de la inversidn en otras sociedades o cuotas de fondos de inversidn publicos o privados.

10.1 Riesgo de Mercado

Se entiende por riesgo de mercado, la contingencia de pérdida por la variacion del valor de mercado de los instrumentos
financieros, respecto al valor registrado de la inversion, producto del cambio en las condiciones de mercado, representado por
movimientos adversos o variaciones en las tasas de interés, tasas de cambio o en el precio de los instrumentos mantenidos en
cartera por el Fondo.

(a) Riesgo de precio

I. Definicidn: Se entiende por riesgo de precio, la contingencia de pérdida por la variacion del valor de mercado de los
instrumentos financieros, respecto al valor registrado de la inversién, producto del cambio en las condiciones de mercado,
representado por movimientos adversos o variaciones en el precio de los titulos mantenidos en la cartera del fondo en el cual
invierte.

El Fondo se encuentra expuesto a las volatilidades de los precios de los instrumentos de deuda y/o capitalizacidn en los cuales
puede invertir segin su politica de inversiones. Al 31 de diciembre de 2022, el Fondo se encuentra invertido en sociedad

subyacente.
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Al’31 de diciembre 2022 Ameris /=

(En miles de pesos - M$)

Nota 10 Administracién de Riesgos, continuacién

10.1 Riesgo de Mercado, continuacion

1. Exposicidn Global: Al 31 de diciembre de 2022, las exposiciones globales de mercado fueron las siguientes:

Imwersiones valorizadas por el 31-12-20232 %
métods de la participacion M5
Acciones de Inversiones Manana 5pa 27.651 FE01%
Total 27.651 7E,01%
Ill. Escenario de tension
Al 31 de diciembre de 2022:
Escanario da Activo . Impacto sobre el Activo
Tension Tatal Exposicion Total
% MS M5 MS %
1% 35.444 27.851 277 0, 78%
G A5 444 27.851 1.383 3,80%
10% 35.444 27.851 2.765 7. 80%

Iv. Forma de administrarlo y mitigarlo: Adicional a lo establecido en el objetivo de inversidn del Fondo, se consideran limites de
diversificacién para disminuir el riesgo de concentracidén en un instrumento o sector, los cuales estan detallados en la nota N°5
“Limites de Inversion”.

(b) Riesgo de tasa de interés

(i) Definicion: Se entiende por riesgo de tasa de interés, la contingencia de pérdida por la variacion del valor de mercado de los
instrumentos financieros, respecto al valor registrado de la inversion, producto del cambio en las condiciones de mercado
representado por movimientos adversos o variaciones en las tasas de interés.

(ii) Exposicion al riesgo de tasas de interés: : Dadas las caracteristicas de las inversiones del Fondo al 31 de diciembre de 2022, no
mantiene deudas de créditos bancarios o usos de lineas de crédito, ni mantiene inversiones directas en instrumentos de deudas,
indirectamente en las sociedades en las que invierte el fondo mantienen endeudamiento a tasa de interés fijas. .

(c) Riesgo de tipo de cambio

(i) Definicion: Se entiende como riesgo de tipo de cambio, la contingencia de pérdida por la variacidn del valor de mercado de los
instrumentos financieros, respecto al valor registrado de la inversién, producto del cambio en las condiciones de mercado
representado por movimientos adversos o variaciones en los tipos de cambio.

Exposicion al riesgo cambiario: La moneda funcional del fondo corresponde a pesos chilenos. Al 31 de diciembre de 2022, el
fondo no posee inversiones en monedas distintas a la funcional, por lo cual no se encuentran expuestos al riesgo de tipo de
cambio.

AMERIS DESARROLLO INMOBILIARIO VIIl FONDO DE INVERSION Pagina 26



Notas Explicativas A\

Al 31 de diciembre 2022 Ame'ri_s {/c '.‘a

(En miles de pesos - M$)

Nota 10 Administracion de Riesgos, continuacion
10.2 Riesgo de Crédito

Se entiende por riesgo de crédito, la posibilidad de pérdida a la que se expone el Fondo, debido al incumplimiento del
prestatario o la contraparte en operaciones directas, indirectas o de derivados que conlleva el no pago, el pago parcial o la falta
de oportunidad en el pago de las obligaciones pactadas con el Fondo.

Para mitigar este tipo de riesgo, la administracidn tiene como una de sus responsabilidades realizar el correspondiente analisis
de crédito de cada una de las Sociedades en donde la Sociedad Vehiculo invierte. Para esto se realiza un levantamiento de
informacién financiera, legal y corporativa de la empresa. Ademas, se cuenta con un Comité de Inversiones, dicho comité debe
definir y asegurarse que las politicas riesgo sean adecuadas y se cumplan, buscando un balance 6ptimo entre crecimiento,
rentabilidad y el nivel de riesgo.

A continuacion, se detalla la exposicién al riesgo de crédito segun tipo de activo y plazo:

Al 31 de diciembre de 2022:

31-12-2022
Mas de 90 dias
Activo Hasta 90 dias menosdel  Mas de 1 afio Total
afio
M3 M3 M3 ]
Cuentas comerciales y otras cuentas por cobrar 109 - - 109
Cuentas por cobrar entidades relacionadas - - - -
Mas de 90 dias
Pasivo Hasta 90 dias menosdel  Mas de 1 afio Total
afio
M3 M3 M3 ]
Otros documentos y cuentas por pagar 1474 - - 1.474

Cuentas por pagar entidades relacionadas - - - -

10.3 Riesgo liquidez

El riesgo de liquidez se refiere a la capacidad del Fondo de cumplir con sus compromisos de pago sin incurrir en costos
financieros excesivos. Estos compromisos corresponden tanto a los pagos requeridos por las operaciones financieras propias del
Fondo como por los requerimientos de disminucion de capital (rescates) solicitados por los aportantes.

El Fondo tendra como politica de liquidez que al menos un 0,0001% de los activos del fondo deberan corresponder a activos de
alta liquidez, entendiéndose que tiene tal caracter, ademds de las cantidades que se mantengan en caja o bancos, las cuotas de
fondos mutuos nacionales que inviertan principalmente en instrumentos de deuda de corto plazo (money market) y aquellos
instrumentos de renta fija con vencimientos inferiores a un afio, y cuotas de fondos mutuos nacionales de aquéllos que invierten

el 100% de su activo en instrumentos de renta fija.
El fondo no deberd mantener razén financiera alguna entre sus activos de alta liquidez y sus pasivos.
El Fondo no permite el rescate de sus cuotas.

Ratios: El Fondo presenta tres tipos de ratios para la liquidez, i) los financieros, los cuales son cominmente utilizados por las
empresas y van en el Anexo a los Estados Financieros, y ii) Mantener la relacion de caja para poder afrontar las obligaciones por
pagar, uno a uno de sus entre sus activos liquidos y sus pasivos liquidos mencionada anteriormente.

Forma de administrarlo y mitigarlo: Al tratarse de un Fondo que invierte en instrumentos de capitalizacion, podria considerarse
que sus inversiones son de alta liquidez. No obstante, considerando que a nivel de inversiones un 21,68% de los activos del
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Notas Explicativas

Al 31 de diciembre 2022 Ameris (/=

(En miles de pesos - M$)

Nota 10 Administracion de Riesgos, continuacion

10.3 Riesgo liquidez, continuacion

Fondo se encuentra, en saldo en disponible, y cuotas de fondos mutuos del tipo “money market” los cuales son rescatados al
final de cada periodo, ya que existen plazos suficientes para poder liquidar instrumentos ante las devoluciones de capital que se
requieran, esta Administradora considera que, de acuerdo a lo establecido en las politicas sobre rescates y liquidez del
reglamento interno del Fondo, el riesgo de no cumplir en tiempo y forma con los compromisos contractuales asumidos con sus
clientes y/o contrapartes, se encuentra razonablemente administrado.

Razones de liquidez 31.12.2022

Razon Corriente 5,2870
Politica de liquidez R.1.>1% Total activos 21,68
Relacién 1:1 Activo-Pasivo 5,29

El Fondo presenta una liquidez de sus activos de 5,2870 veces sobre sus compromisos corrientes al 31 de diciembre de 2022.

10.4 Riesgo Operacional

Se entiende por riesgo operacional a la exposicion de potenciales pérdidas debido a las diversas actividades que realizan
personas que participan en el negocio de la administracion del Fondo, y que pueden afectar el rendimiento del Fondo.

Riesgo de adquisicion y enajenacidn de instrumentos financieros:

(i) El Fondo puede verse enfrentado al incumplimiento de limites de inversidn por causas que no sean imputables directamente a
la Administradora, esto por fluctuaciones en los precios de mercado o por variaciones en el total de activos.

(ii) Pueden mantenerse valores en cartera que reunan las condiciones para ser considerados objeto de inversion para el Fondo.
Sin embargo, al momento de una nueva compra, puede ser que hayan perdido dicha condicién y queden como instrumentos no
objeto de inversion.

Forma de administrarlo y mitigarlo:
i. Distribucidn actualizada de Reglamento Interno que detalla los limites de inversidn aplicables al Fondo;

ii. Control diario de limites de inversién y monitoreo de eventuales excesos de inversidn, con el objeto de no realizar nuevas
compras de instrumentos;

iii. Control del portfolio manager respecto al cumplimiento de la condicidn de mandato al momento de comprar el instrumento y
revision posterior del drea de control respectiva.

Riesgo de reorientar estrategias de inversion:

Las estrategias de inversion son definidas por el Comité de Inversiones y ejecutadas por el portfolio manager para un periodo
determinado, y donde los distintos comités son una instancia de apoyo al mismo. El riesgo radica en que el Fondo pueda verse
afectado ante la reorientacién forzada de estrategias definidas.

Forma de administrarlo y mitigarlo:

En forma periddica se celebran distintos comités donde se evalua el rendimiento del Fondo, métricas de riesgo financiero
(volatilidad), ratios de riesgo/retorno, liquidez, entre otros. El portfolio manager recoge toda la informacién de las instancias de
apoyo, dentro de las cuales se encuentran las recomendaciones del Comité de Inversiones, para definir la estrategia de inversion
sobre la cual se administrard el Fondo.
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Al 31 de diciembre 2022 Ameris (/=

(En miles de pesos - M$)

Nota 10 Administracion de Riesgos, continuacion

10.4 Riesgo Operacional, continuacion

Ademas de las garantias ya mencionadas anteriormente, también el equipo inmobiliario se encarga de hacer un andlisis
detallado de los proyectos, del producto generado, las zonas en donde seran desarrollados, el mercado, la capacidad de
desarrollo y financiera de las inmobiliarias, y una serie de otros factores para mitigar el riesgo operacional de desarrollo de los
distintos proyectos en los que invierten las sociedades filiales del Fondo.

10.5 Plan de Contingencia

Con el fin de asegurar la continuidad operacional de la Sociedad Administradora y de sus Fondos Administrados, se cuenta con
un Plan de Continuidad de Negocios que considera entre ellos la indisponibilidad de espacios, falta de personal y fallas en los
sistemas de informacidn. Este plan es revisado al menos semestralmente. Ademas, la mayoria de los servicios informaticos se
tienen externalizados en AWS (Amazon Web Services) el cual cumple con altos estandares de disponibilidad y seguridad.

10.6 Riesgo Juridico

La existencia de modificaciones legales, tributarias o administrativas en los paises o sectores en los cuales invierta el Fondo, ya
sea directa o indirectamente a través de otras Sociedades, puede provocar que los activos en los cuales invierta el Fondo, renten
negativamente o bien, sean menos atractivos para los inversionistas. Por su parte, modificaciones legales, tributarias o
administrativas que puedan originarse en nuestro pais, también podrian afectar el funcionamiento del Fondo.

Forma de administrar y mitigar el riesgo: En el ambito de las modificaciones legales, tributarias o administrativas que pudieran
originarse en nuestro pais, existe una comunicacion y monitoreo permanente de la Administradora como miembro de la
Asociacion de Administradoras de Fondos de Inversién (ACAFI), respecto de todo proyecto normativo que se encuentre en
tramite o se haya puesto para consulta del mercado, de manera de prever el impacto que éstas pudieran generar y efectuar los
comentarios pertinentes en caso que las disposiciones que se establezcan afecten los intereses de los aportantes y el negocio de
la administracion de fondos de terceros. Ademas, se cuenta con una asesoria legal constante en el Fondo y en las sociedades
filiales, llevada a cabo por estudios de abogados de primer nivel.

10.7 Gestidn de riesgo de Capital

El capital del fondo esta representado por las cuotas emitidas y pagadas. El importe del mismo puede variar por nuevas
emisiones de cuotas acordadas en Asamblea de Aportantes y por disminuciones de capital de acuerdo a lo establecido en el
Reglamento Interno del Fondo. El objetivo del Fondo cuando administra capital, es salvaguardar la capacidad del mismo para
continuar como una empresa en marcha con el objeto de proporcionar rentabilidad para los aportantes y mantener una sélida
base de capital para apoyar el desarrollo de las actividades de inversidn del Fondo.

Para poder mantener o ajustar la estructura de capital, el Fondo podria ajustar el importe de los dividendos a pagar a los
aportantes, restituir capital, emitir nuevas cuotas o vender activos para reducir la deuda.

Adicionalmente, la Sociedad Administradora tiene como principal objetivo en la gestién de riesgo del patrimonio del Fondo, lo

siguiente:

i. Cumplir en todo momento con las exigencias de patrimonio impartidas por la Comisién para el Mercado Financiero.
ii. Mantener un patrimonio que asegure el normal funcionamiento de sus operaciones.

(h) Gestidn sobre patrimonio legal minimo

Segun lo establece el articulo 5° de la Ley N°20.712, transcurrido un afio contado desde la fecha de depdsito del reglamento
interno del Fondo, el valor total del patrimonio debera ser equivalente, a lo menos, a 10.000 unidades de fomento.
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Al 31 de diciembre 2022 Ameris (/=

(En miles de pesos - M$)

Nota 10 Administracion de Riesgos, continuacion

10.7 Gestion deriesgo de Capital, continuacion

Forma de administrar y mitigar el riesgo: La Administradora monitorea diariamente a través de reportes de control de limites,
que dichas variables se estén cumpliendo cabalmente, para actuar oportunamente frente a eventuales disminuciones del valor
total del patrimonio del Fondo.

Al 31 de diciembre de 2022, el patrimonio del Fondo era equivalente a 967,48 unidades de fomento y estaba compuesto por las
siguientes partidas:

Monedas MS MUF

Aportes 115.247 3,28
Resultados acumulados - -
Resultados del ejercicio (81.277) (2,31)

Dividendos provisorios - -

Total patrimonio neto 33.970 0,97

Adicionalmente, la Administradora debe constituir una garantia en beneficio de cada fondo para asegurar el cumplimiento de
sus obligaciones por la administracion del mismo. Dicha garantia debera constituirse a mas tardar el mismo dia en que se
deposite el reglamento interno del fondo, y ser mantenida hasta la total extincién de éste. La garantia serd por un monto inicial
equivalente a 10.000 unidades de fomento y podra constituirse en dinero efectivo, boleta bancaria o pdlizas de seguro, siempre
que el pago de estas dos Ultimas no esté sujeto a condicion alguna distinta de la mera ocurrencia del hecho o siniestro
respectivo.

No obstante lo anterior, el monto de la garantia debe actualizarse anualmente, de manera que dicho monto sea siempre, a lo
menos, equivalente al mayor valor entre: i) 10.000 unidades de fomento; ii) el 1% del patrimonio promedio diario del fondo,
correspondiente al trimestre calendario anterior a la fecha de su actualizacién, o; iii) Aquel porcentaje del patrimonio diario del
fondo, correspondiente al trimestre calendario anterior a la fecha de su actualizacién, que determine la Comisién para el
Mercado Financiero en funcion de la calidad de la gestidn de riesgos que posea la administradora en cuestion. La calidad de la
gestién de riesgos serd medida segin una metodologia estandar que considerara los riesgos de los activos y riesgos
operacionales, entre otros. Dicha metodologia y demds parametros seran fijados en el Reglamento.
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Nota 10 Administracion de Riesgos, continuacion

10.7 Gestion deriesgo de Capital, continuacion

Al 31 de diciembre de 2022, los datos de constitucidon de garantia segun pdliza de seguro tomada a través de Contempora

Compaiiia de Seguros Generales S.A., (ver nota 42) son los siguientes:

Fondo Vigencia pdliza Capital Asegurado UF N2 Pdliza Vigente

AMERIS DESARROLLO INMOBILIARIO VIIl FONDO DE INVERSION 10-01-2022 hasta 10-01-2023 10.000 47.827

Nota 11 Efectivo y efectivo equivalente
Al 31 de diciembre de 2022, la composicidn del rubro efectivo y equivalente al efectivo comprende los siguientes saldos:

31.12.2022
Conceptos MS$

Banco BCI CLP 7.684

Total 7.684

Nota 12 Activos Financieros a Valor Razonable con Efecto en Resultados

Al 31 de diciembre de 2022, el Fondo no mantiene activos financieros a valor razonado con efecto en resultados.

Nota 13 Activos Financieros a Valor Razonable con Efecto en Otros Resultados Integrales

Al 31 de diciembre de 2022, el Fondo no mantiene activos financieros a valor razonado con efecto en otros resultados integrales.

Nota 14 Activos Financieros a Costo Amortizado

Al 31 de diciembre de 2022, el Fondo no mantiene saldos en activos financieros a costo amortizado.
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Nota 15 Inversiones Valorizadas por el Método de la Participacion

Al 31 de diciembre de 2022, el Fondo de Inversién mantiene inversiones en sociedades valorizadas por el método de participacidn. A continuacidn, se indica la participacién en las inversiones y los

estados financieros de estas sociedades.
La composicién de este rubro es la siguiente:
a) Composicion del rubro:

Al 31 de diciembre de 2022:

Porcentaje de Activos Activos no Total Pasivos Pasivos no Total Total Total Resultado del
Pais de Moneda participacion corrientes corrientes activos Corrientes corrientes pasivos  Patrimonio  ingresos gastos ejercicio
RUT Sociedad Origen funcional Capital Votos MS MS MS$ MS MS MS MS MS MS MS
77.074.111-4 Inversiones CHILE CLP 100% 100% 28.890 - 28.890 1.239 - 1.239 27.651 28.659  (99.938) (71.279)

Mafana Spa

b) El movimiento durante el afio fue el siguiente:

Al 31 de diciembre de 2022:

RUT Sociedad Saldo de inicio Participacién en resultados Participacién en otros resultados Resultados norealizados ~ Adiciones Bajas Otros movimientos  Saldo decierre

77.074.111-4  Inversiones Mafiana Spa - (71.279) - - 98.930 - - 27.651

c) Plusvalias incluidas en el valor de la inversion:

Al 31 de diciembre de 2022, el Fondo mantiene inversiones en sociedades valorizadas por el método de participacion, las cuales no mantienen Plusvalias incluidas en el valor de la inversion.
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Al 31 de diciembre 2022 Ameris {/c ",‘
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Nota 16 Propiedades de Inversion

Al 31 de diciembre de 2022, el Fondo no mantiene saldo en el rubro propiedades de inversion.

Nota 17 Ingresos anticipados

Al 31 de diciembre de 2022, el Fondo no posee saldo en ingresos anticipados.

Nota 18 Pasivos Financieros a Valor Razonable con Efecto en Resultados

Al 31 de diciembre de 2022, el Fondo no mantiene pasivos a valor razonable con efecto en resultados.

Nota 19 Préstamos

Al 31 de diciembre de 2022, el Fondo no mantiene préstamos.

Nota 20 Otros Pasivos Financieros

Al 31 de diciembre de 2022, el Fondo no posee saldo en otros pasivos financieros.

Nota 21 Documentos y Cuentas por Cobrar y Pagar por operaciones

(a) Cuentas y documentos por cobrar por operaciones

Al 31 de diciembre de 2022, el Fondo mantiene cuentas y documentos por cobrar por operaciones:

31.12.2022
Conceptos MS
Remuneraciones cobradas en exceso 109
Total 109
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Al 31 de diciembre 2022
(En miles de pesos - M$)

Nota 21 Documentos y Cuentas por Cobrar y Pagar por operaciones, continuacion

Detalle al 31 de diciembre de 2022:

Ameris /=

Vencimientos

Hasta 1 1a3 3al2
Tasa Tasa Tipo mes meses meses  Total
Conceptos Rut Entidad Pais Moneda Efectiva Nominal amortizacion M$ MS$ MS MS
Remuneraciones cobradas en 76.503.273-3 Ameris Capital Administradora General de Chile Pesos - - 109 - - 109
exceso Fondos S.A.
Total - - 109 - - 109
(b) Cuentas y documentos por pagar por operaciones
Al 31 de diciembre de 2022, el Fondo no mantiene cuentas y documentos por pagar por operaciones.
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Al 31 de diciembre 2022 Ameris (/=
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Nota 22 Remuneraciones Sociedad Administradora

Al 31 de diciembre de 2022, el Fondo no mantiene saldos en el rubro.

Nota 23 Otros documentos y cuentas por cobrar y pagar

(a) Otras cuentas y documentos por cobrar

Al 31 de diciembre de 2022, el Fondo no mantiene saldos en otras cuentas y documentos por cobrar.

(b) Otras cuentas y documentos por pagar

Al 31 de diciembre de 2022, el Fondo mantiene saldos en otras cuentas y documentos por pagar:

31.12.2022
Concepto M$
Provision Auditoria 1.474
Total 1.474
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Al 31 de diciembre 2022 Ameris (/e .j

(En miles de pesos - M$)

Nota 23 Otros documentos y cuentas por cobrar y pagar, continuacion

Detalle al 31 de diciembre de 2022:
Vencimientos

HastalMes 1a3 meses 3al2meses Total

Conceptos RUT Nombre Pais Moneda TasaEfectiva TasaNominal  Tipo Amortizacién M$ M$ MS$ MS

Auditoria Externa 83.110.800-2  Surlatina Auditores limitada Chile Pesos - - - - 1.474 - 1474

Total - - - - 1.474 - 1.474
Pagina 36

AMERIS DESARROLLO INMOBILIARIO VIIl FONDO DE INVERSION



Notas Explicativas A\

Al 31 de diciembre 2022 Ameris (/=
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Nota 24 Otros activos y pasivos

(a) Otros activos:

Al 31 de diciembre de 2022, el Fondo no mantiene otros activos.

(b) Otros pasivos:

Al 31 de diciembre de 2022, el Fondo no mantiene otros pasivos.

Nota 25 Intereses y Reajustes

Al 31 de diciembre de 2022, el Fondo presenta los siguientes ingresos por intereses y reajustes:

Concepto al 31.12.2022

M$
Intereses por Cuotas de Fondos mutuos (*) 512
Total 512

(*) El fondo mantuvo cuota de fondo mutuo invertidas en BCI Cartera Patrimonial Corto Plazo, Serie inversionista, con fecha 30
de noviembre de 2022 se realizo el ultimo rescate. Al 31 de diciembre de 2022 el fondo no posee cuotas de fondos mutuos.

Nota 26 Ingresos por Dividendos

Al 31 de diciembre de 2022, el Fondo no tiene ingresos por dividendos que informar.

Nota 27 Diferencias de Cambio Netas Sobre Activo Financiero a Costo Amortizado

Al 31 de diciembre de 2022, el Fondo no presenta saldos en diferencia de cambio netas sobre activos financieros a costo
amortizado.

Nota 28 Diferencias De Cambio Netas Sobre Efectivo y Efectivo Equivalente

Al 31 de diciembre de 2022, el Fondo no presenta saldos en diferencia de cambio netas sobre el efectivo y efectivo equivalente.

Nota 29 Cambios Netos en Valor Razonable de Activos Financieros y Pasivos Financieros a Valor Razonable con Efecto en

Resultado

Al 31 de diciembre de 2022, el Fondo no presenta saldos en cambios netos en valor razonable de activos y pasivos financieros a
valor razonable con efecto en resultado.

Nota 30 Resultado en Inversiones Valorizadas por el Método de Participacion

Al 31 de diciembre de 2022, el fondo mantiene saldo en el rubro de Resultado en Inversiones Valorizadas por el Método de

Participacion (véase nota 15b).

Nota 31 Instrumentos Financieros Derivados Afectos a Contabilidad de Cobertura

Al 31 de diciembre de 2022, el fondo no mantiene saldo en el rubro de Instrumentos Financieros Derivados Afectos a
Contabilidad de Cobertura.
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Nota 32 Comision Administracion

Al 31 de diciembre de 2022, el fondo mantiene saldo en el rubro de Comisién Administracion:

31.12.2022
Concepto MS
Comisién de administracion 917
Total comision de administracion 917

Nota 33 Cuotas Emitidas

Al 31 de diciembre de 2022, las cuotas pagadas del Fondo ascienden a 11.813. El valor de la cuota ascendid a $2.875,5871.
A continuacién, se detalla el movimiento de cuotas al cierre de ambos periodos:

a) Al 31 de diciembre de 2022, para la serie A el detalle del nimero de cuotas vigentes es el siguiente:

Emisién Vigente Emitidas Comprometidas Suscritas Pagadas

31.12.2022 1.000.000 139.927 988.187 11.813

Los movimientos relevantes de cuotas es el siguiente:

Comprometidas Suscritas Pagadas Total
Saldo de inicio 01.01.2022 - - - -
Ajustes del periodo (*) - - - -
Colocaciones del periodo 139.927 988.187 11.813 11.813
Disminuciones - - - -
Saldo al cierre 31.12.2022 139.927 988.187 11.813 11.813

Nota 34 Reparto de Beneficios a los Aportantes

Al 31 de diciembre de 2022, el Fondo no ha realizado distribucién de beneficios durante su ejercicio.

Nota 35 Rentabilidad del Fondo

Al 31 de diciembre de 2022 la rentabilidad del Fondo es la siguiente:

Rentabilidad Acumulada %

Serie del Fondo Tipo Rentabilidad Periodo Actual Ultimos 12 meses Ultimos 24 meses
SERIE UNICA Nominal (87,5655) - -
SERIE UNICA Real (88,7636) - -

¢ Larentabilidad real considera la variacion de los valores cuota convertidos a unidades de fomento (UF).
¢ La rentabilidad del Fondo se calcula tomando la variacidn del valor cuota entre el 03 de febrero de 2022 y al 31 de
diciembre de 2022.
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Nota 35 Rentabilidad del Fondo, continuacion

e ElFondo no presenta rentabilidad para los ultimos 12 y 24 meses ya que inicié operaciones el 03 de febrero de 2022.
e Calculo de rentabilidad, no considera factor de ajuste por distribucién de dividendos.

Nota 36 Inversion Acumulada en Acciones o en Cuotas de Fondos de Inversion

Al 31 de diciembre de 2022, el Fondo no mantiene inversiones acumuladas en acciones o en cuotas de Fondos de inversidn.

Nota 37 Excesos de Inversion

Al 31 de diciembre de 2022, el Fondo no registré excesos de inversidn respecto de los limites establecidos en la Ley N°20.712 y/o
en el reglamento interno del Fondo.

Nota 38 Gravamenes y Prohibiciones, Juicios y Contingencias

Al 31 de diciembre de 2022, el Fondo no mantiene gravamenes ni prohibiciones asociadas a sus inversiones.

Nota 39 Custodia de Valores (Norma de Caracter General N°235 de 2009)

Al 31 de diciembre de 2022, el Fondo mantiene en custodia instrumentos de su cartera de inversion, en los términos que se
sefiala en el Titulo VI de la Norma de Caracter General N 2 235 de 2009, o la que modifique o reemplace:

CUSTODIA NACIONAL CUSTODIA EXTRANJERA
% sobre total de % sobre total de % sobre
Monto inversiones en % sobre Monto inversiones en total

Custodiado instrumentos emitidos por total activo  Custodiado instrumentos emitidos por activo del

Entidades MS emisores nacionales del fondo MS emisores extranjeros fondo

Empresas de Depésito de - - - - - -
Valores-Custodia Encargada

por Sociedad Administradora

Empresas de Depésito de - - - - - -
Valores-Custodia Encargada

por Entidades Bancarias

Otras entidades 27.651 100 78,0132 - - -
Total Cartera de Inversiones 27.651 100 78,0132 - - -
en Custodia

Nota 40 Remuneracion Comité de Vigilancia

Al 31 de diciembre de 2022, el fondo no mantiene saldo en remuneracion del comité de vigilancia.
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Nota 41 Partes Relacionadas

Se considera que las partes estan relacionadas si una de las partes tiene la capacidad de controlar a la otra o ejercer influencia
significativa sobre la otra parte al tomar decisiones financieras u operacionales, o si se encuentran comprendidas por el Articulo
N°100 de la Ley de Mercado de Valores.

a) Remuneracién por administracion

La Administradora percibira por la administracion del Fondo, una remuneracién fija anual (en adelante la “Remuneracién Fija
Anual”) y una remuneracion variable (la “Remuneracién Variable”) por el periodo de vigencia inicial del Fondo y por cada una de
sus renovaciones posteriores, segun se indica a continuacidn. Dicha remuneracion incluye el Impuesto al Valor Agregado (“IVA”)
correspondiente de conformidad a la Ley.

Para los efectos de lo dispuesto en el Oficio Circular N°335 emitido por la Comisién con fecha 10 de marzo de 2006, se deja
constancia que la tasa del IVA vigente a la fecha de la aprobacion del Reglamento Interno corresponde a un 19%. En caso de
modificarse la tasa del IVA antes sefialada, las remuneraciones a que se refieren el nimero ONCE se actualizaran segun la
variacion que experimente el IVA, a contar de la fecha de entrada en vigencia de la modificacion respectiva.

La actualizacidn de las remuneraciones a que se refiere el presente numeral, sera informada directamente a los Aportantes del
Fondo por los medios establecidos en el presente Reglamento Interno, dentro de los 5 dias siguientes a su actualizacion.

* Remuneracion Fija Anual:

La Remuneracidn Fija Anual, ascendera a una cantidad equivalente a:

Serie Remuneracion Fija Anual
Unica Hasta un 1,19% anual (IVA incluido) sobre la base de calculo indicada a continuacion.

Base de célculo de la Remuneracion Fija Anual: La Remuneracién Fija Anual se aplicara sobre el capital suscrito y pagado del
Fondo y se devengara y pagara mensualmente por un monto equivalente a un doceavo del porcentaje indicado en el cuadro
precedente, en la moneda de contabilidad del Fondo dentro de los 15 primeros dias habiles del mes siguiente.

* Remuneracion Variable:

La Administradora tendrd derecho a recibir una Remuneracién Variable, la cual se calculard y pagard conforme se indica a

continuacion:

La Remuneracién Variable se devengard, sélo una vez que el Fondo haya distribuido a los Aportantes, via disminuciones de
capital y/o dividendos (las “Distribuciones”), una cantidad equivalente al 100% del capital aportado por éstos al Fondo (la
“Devolucion del Aporte”) mas el monto correspondiente a una Tasa Interna de Retorno (“TIR”) obtenida por los Aportantes

mayor o igual a 12%.

En caso de no producirse la Devolucion del Aporte mas la TIR indicada en los términos establecidos en el Reglamento interno, la

Administradora no tendra derecho a la Remuneracién Variable.

Por su parte, a Remuneracion Variable se devengard y pagard a la Administradora dentro de los 30 dias habiles siguientes a la
fecha en que se hubieren pagado Distribuciones que cumplan las condiciones indicadas en el Reglamento Interno (es decir,
aquellas que excedan la Devolucidon del Aporte mas una TIR de 12%).

Para efectos de calcular la TIR, se considerara el flujo de caja obtenido por los Aportantes de la siguiente forma: (a) se
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Nota 41 Partes Relacionadas, continuacion

a) Remuneracion por administracion, continuacion

considerara como flujo negativo el valor de los aportes efectivamente pagados por los Aportantes al Fondo (capital aportado) y
como flujos positivos las Distribuciones efectuadas a los Aportantes por el Fondo; y (b) la rentabilidad sera determinada en base
a un afio de 365 dias y calculada en base a las fechas de los aportes efectivamente enterados y las fechas de las Distribuciones
efectivamente percibidas por los Aportantes, todo lo anterior expresado en Unidades de Fomento.

Una vez que se haya completado la Devolucién del Aporte mds la TIR de 12% indicada precedentemente mediante
Distribuciones, previo a toda nueva Distribucion que se haga a los Aportantes, la Administradora tendra derecho a percibir una
Remuneracién Variable de hasta un 23,8% (IVA incluido), calculado sobre las Distribuciones que excedan la Devolucion del
Aporte mas una TIR de 12%.

En caso de no producirse la Devolucién del Aporte mas la TIR indicada en los términos establecidos precedentemente, la
Administradora no tendra derecho a la Remuneracion Variable.

Por su parte, a Remuneracion Variable se devengara y pagard a la Administradora dentro de los 30 dias habiles siguientes a la
fecha en que se hubieren pagado Distribuciones que cumplan las condiciones indicadas precedentemente (es decir, aquellas que
excedan la Devolucién del Aporte mas una TIR de 12%).

En caso de que se acuerde la sustitucion de la Administradora de conformidad al nimero 11.5 siguiente, ésta tendrd derecho a
percibir la Remuneracion Variable calculada hasta la fecha efectiva de sustitucién de la Administradora. Para efectos de
determinar el monto de las Distribuciones en los términos que se indican precedentemente, debera sumarse a éstas, un monto
equivalente al promedio que resulte de las valorizaciones del activo del Fondo a la fecha de célculo de la Remuneracion Variable,
realizada por dos valorizadores independientes designados por el Comité de Vigilancia del Fondo a solicitud de la
administradora.

En caso de que el Fondo invierta en cuotas de fondos de inversién publicos o privados administrados por la misma
Administradora o una sociedad relacionada a esta, las remuneraciones pagadas a la administradora de dicho fondo no seran
descontadas a las remuneraciones pagadas a la Administradora por el Fondo.

En caso de sustitucién de Ameris Capital Administradora General de Fondos S.A., en su calidad de administrador del Fondo, por
causa no imputables a la Administradora, ésta tendrd derecho a percibir por concepto de remuneracion fija, el monto que
resulte del célculo de la remuneracion fija establecida en el presente nimero ONCE a la fecha del acuerdo respectivo, mas una
indemnizacion equivalente al monto a que hubiese tenido derecho a percibir la Administradora por concepto de Remuneracién
Fija por 1 afio.

Al 31 de diciembre de 2022, el Fondo presenta los siguientes gastos de remuneracién por administracion:

31.12.2022
Concepto MS
Comisién de administracion 917
Total comision de administracion 917

b) Tenencia de cuotas por la administradora, entidades relacionadas a la misma y otros

La Administradora, sus Personas relacionadas, sus Accionistas y los Trabajadores que representen al empleador o que tengan
facultades generales de administracion.

AMERIS DESARROLLO INMOBILIARIO VIIl FONDO DE INVERSION Pagina 41



Notas Explicativas A\

Al 31 de diciembre 2022 Ameris (/=

(En miles de pesos - M$)

Nota 41 Partes Relacionadas, continuacion

b) Tenencia de cuotas por la administradora, entidades relacionadas a la misma y otros, continuacién

Por el periodo terminado al 31 de diciembre de 2022:

% sobre el Ndmero de Ndmero de Ndmero de Ndmero de Monto en % sobre el
patrimonio del cuotas a cuotas cuotas cuotas al cuotas al patrimonio del
fondo al inicio del comienzos del  adquiridasen  rescatadas en cierre del cierre del fondo al cierre
Tenedor Ejercicio ejercicio el afo el afo ejercicio ejercicio (MS) del Ejercicio
Sociedad - - - - - - -
Administradora Serie
Unica
Personas relacionadas - - 450 450 - - -
Serie Unica
Accionistas de la - - 2.658 - 2.658 7.643 22,5006
Sociedad

Administradora Serie

Unica

Trabajadores que - - - - - - -
representen al

empleador Serie

Unica
c) Transacciones con personas relacionadas

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el fondo no posee transacciones con personas relacionadas.

Nota 42 Garantia Constituida por la Sociedad Administradora en Beneficio del Fondo (Articulo N°12 Ley N°20.712)

Al 31 de diciembre de 2022, la Administradora mantiene pdliza de garantia N°047827-00, con Contempora Compaiiia de Seguros
Generales S.A.

Representante de los Monto
Naturaleza Emisor beneficiarios UF Vigencia (Desde - Hasta)
Pdliza de Contempora Compaiiia de Seguros Generales Banco de Crédito e Inversiones 10.000 10-01-2022 hasta 10-01-
seguro S.A. 2023

La referida pdliza de seguro fue constituida como garantia por la Administradora, en beneficio del Fondo, para asegurar el
cumplimiento de sus obligaciones por la administracidon del mismo, de acuerdo a la Ley N°20.712 sobre Administracion de fondos

de terceros y carteras individuales.
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Nota 43 Otros Gastos de Operacion

Al 31 de diciembre de 2022, el detalle de este rubro es el siguiente:

01.10.2022 al 31.12.2022

Ameris /=

03.02.2022 al 31.12.2022

Tipo de Gasto MS$ MS

Gastos de Auditoria 1.186 2.675
Gastos Notariales - 60
Gastos de Asesorias 654 6.384
Gastos de Publicaciones Legales 198 474
Total 2.038 9.593
% sobre el activo del fondo 0,0575 0,2707
Nota 44 Costos de Transaccion

Al 31 de diciembre de 2022, el fondo no posee saldo en el rubro de Costos de Transaccion.

Nota 45 Costos financieros

Al 31 de diciembre de 2022, el fondo no posee saldo en el rubro de Costos Financieros.

Nota 46 Informacion Estadistica

La informacién estadistica del Fondo es la siguiente:

Al 31 de diciembre de 2022:

Serie del Fondo Mes Valor Libro Cuota $ Valor Mercado Cuota $ Patrimonio M$ N2 Aportantes
SERIE UNICA Enero - - - -
SERIE UNICA Febrero 23.125,8185 23.125,8185 46.252 4
SERIE UNICA Marzo 20.073,3755 20.073,3755 40.147 4
SERIE UNICA Abril 20.069,8300 20.069,8300 40.140 4
SERIE UNICA Mayo 13.535,8720 13.535,8720 27.072 4
SERIE UNICA Junio 8.243,4750 8.243,4750 16.487 4
SERIE UNICA Julio 7.991,1660 7.991,1660 15.982 4
SERIE UNICA Agosto 5.914,4261 5.914,4261 31.814 4
SERIE UNICA Septiembre 3.165,7847 3.165,7847 17.029 4
SERIE UNICA Octubre 2.045,3668 2.045,3668 11.002 4
SERIE UNICA Noviembre 4.022,8929 4.022,8929 21.639 4
SERIE UNICA Diciembre 2.875,5871 2.875,5871 33.970 4
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Nota 47 Consolidacion de Subsidiarias o Filiales e Informacion de Asociadas o Coligadas

a) Informacién de subsidiarias

Al 31 de diciembre de 2022, el Fondo mantiene activo por el método de participacion de acuerdo al siguiente detalle:

Porcentaje de Activos Activos no Total Pasivos
Pais de Moneda participacion corrientes corrientes activos Corrientes
RUT Sociedad Origen funcional Capital Votos MS MS$ MS$ M$
77.074.111-4 Inversiones CHILE CLP 100% 100% 28.890 - 28.890 1.239

Mafana Spa

b) Gravamenes y prohibiciones

Al 31 de diciembre de 2022, no mantiene gravamenes o prohibiciones las sociedades filiales.
c) Juicios y contingencias

Al 31 de diciembre de 2022, no mantiene Juicios y contingencias para presentar.

d) Operaciones discontinuas

Al 31 de diciembre de 2022, no mantiene operaciones discontinuas para presentar.

e) Estados financieros anuales auditados de filiales

Pasivos no

corrientes

MS

Ameris /=

Total Total Total Resultado del
pasivos  Patrimonio ingresos gastos ejercicio
M$ M$ S M$ M$
1.239 27.651 28.659  (99.938) (71.279)

Al 31 de diciembre de 2022 se mantienen estados financieros anuales correspondientes a la filial del fondo correspondiente a Inversiones Mafana Spa.
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Nota 48 Sanciones

Al 31 de diciembre de 2022, la Sociedad Administradora, sus directores y Administradores no han sido objeto de sanciones por

parte de algun Organismo Fiscalizador.

Nota 49 Informacion por segmentos

Al 31 de diciembre de 2022, el Fondo no presenta informacién por segmentos.

Nota 50 Valor econdmico de la cuota

Al 31 de diciembre de 2022, el Fondo ha optado por no efectuar la valorizacién econdmica de sus cuotas, la cual es de caracter

voluntario segun lo indicado por la circular N°1258

Nota 51 Hechos Posteriores

e Con fecha 10 de enero de 2023, se constituyo la pdliza 107317-00 de Contempora Compaiiia de Seguros S.A., para
cumplir con los previsto por los articulos n® 12 y 13 de la ley 20.712.

Entre el 1° de enero de 2023 y la fecha de emision de los presentes Estados Financieros, no han ocurrido otros hechos de
caracter financiero o de otra indole que pudiesen afectar en forma significativa los saldos o la presentacion de los presentes

estados financieros.
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A RESUMEN DE LA CARTERA DE INVERSIONES

Descripcién

Acciones de sociedades anénimas abiertas

Derechos preferentes de suscripcion de acciones de sociedades anénimas abiertas

Cuotas de Fondos mutuos

Cuotas de Fondos de inversion

Certificados de depésitos de valores (CDV)

Titulos que representen productos

Otros titulos de renta variable

Depositos a plazo y otros titulos de bancos e instituciones financieras
Cartera de créditos o de cobranzas

Titulos emitidos o garantizados por Estados o Bancos Centrales
Otros titulos de deuda

Acciones no registradas

Cuotas de Fondos de inversion privados

Titulos de deuda no registrados

Bienes raices

Proyectos en desarrollo

Deudores por operaciones de leasing

Acciones de sociedades andnimas inmobiliarias y concesionarias

Otras inversiones

Nacional

S

Monto Invertido
Extranjero

MS

Ameris /=

Total

MS % del total de activos

Total

27.651

27.651 78,0132
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B ESTADO DE RESULTADO DEVENGADO Y REALIZADO

Descripcidn

Ameris /=

03.02.2022 al 31.12.2022

MS

UTILIDAD (PERDIDA) NETA REALIZADA DE INVERSIONES

512

Enajenacién de acciones de sociedades anénimas
Enajenacién de cuotas de Fondos de inversién
Enajenacién de cuotas de Fondos mutuos
Enajenacion de certificados de depdsito de valores
Dividendos percibidos

Enajenacion de titulos de deuda

Intereses percibidos en titulos de deuda
Enajenacion de bienes raices

Arriendo de bienes raices

Enajenacion de cuotas o derechos en comunidades sobre bienes raices

Resultado por operaciones con instrumentos derivados

Otras inversiones y operaciones

PERDIDA NO REALIZADA DE INVERSIONES

(71.279)

Valorizacion de acciones de sociedades anénimas
Valorizacion de cuotas de Fondos de inversion
Valorizacion de cuotas de Fondos mutuos
Valorizacion de certificados de depdsitos de valores
Valorizacion de titulos de deuda

Valorizacion de bienes raices

Valorizacion de cuotas o derechos en comunidades bienes raices

Resultado por operaciones con instrumentos derivados

Otras inversiones y operaciones

(71.279)

UTILIDAD NO REALIZADA DE INVERSIONES

Valorizacion de acciones de sociedades andnimas
Valorizacion de cuotas de Fondos de inversidn
Valorizacion de cuotas de Fondos mutuos
Valorizacion de certificados de depdsito de valores
Dividendos devengados

Valorizacion de titulos de deuda
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B ESTADO DE RESULTADO DEVENGADO Y REALIZADO, continuacion
03.02.2022 al 31.12.2022

Descripcién M$

Intereses devengados de titulos de deuda -
Valorizacion de bienes raices -
Arriendos devengados de bienes raices -
Valorizacién de cuotas o derechos en comunidades sobre bienes muebles -
Resultado por operaciones con instrumentos derivados -

Otras inversiones y operaciones -

GASTOS DEL EJERCICIO (10.510)

Gastos financieros R
Comision de la Sociedad Administradora (917)
Remuneracion del comité de vigilancia -
Gastos operacionales de cargo del Fondo -
Otros gastos (9.593)

Diferencias de cambio -

RESULTADO NETO DEL EJERCICIO (81.277)
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CESTADO DE UTILIDAD PARA LA DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS

Descripcién

Ameris /=

03.02.2022 al 31.12.2022

MS

BENEFICIO NETO PERCIBIDO EN EL EJERCICIO

(81.277)

Utilidad (pérdida) neta realizada de inversiones
Pérdida no realizada de inversiones (menos)
Gastos del ejercicio (menos)

Saldo neto deudor de diferencias de cambio (menos)

512
(71.279)

(10.510)

DIVIDENDOS PROVISORIOS (menos)

BENEFICIO NETO PERCIBIDO ACUMULADO DE EJERCICIOS ANTERIORES

Utilidad (pérdida) realizada no distribuida

Utilidad (pérdida) realizada no distribuida inicial

Utilidad devengada acumulada realizada en ejercicio

Pérdida devengada acumulada realizada en ejercicio (menos)

Dividendos definitivos declarados (menos)

Pérdida devengada acumulada (menos)
Pérdida devengada acumulada inicial (menos)

Abono a pérdida devengada acumulada (mas)

Ajuste a resultado devengado acumulado
Por utilidad devengada en el ejercicio (mas)

Por pérdida devengada en el ejercicio (mas)

MONTO SUSCEPTIBLE DE DISTRIBUIR

(81.277)
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